Uchwala nr L11/366/2023
Rady Miejskiej w Stawiszynie
z dnia 2 lutego 2023 roku
w sprawie ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
poloionego w miejscowosci Pigtek Maly”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2023r., poz. 40), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r., poz.
503 z pdézn. zm.), w zwiagzku z uchwatg nr XXVIII/192/2021 Rady Miejskiej w
Stawiszynie z dnia 23 lutego 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
miejscowosci Pigtek Maty”, Rada Miejska w Stawiszynie, po stwierdzeniu, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy 1 miasta Stawiszyn”, przyj¢tego uchwata
Nr LI11/364/2023 Rady Miejskiej w Stawiszynie z dnia 2 lutego 2023 roku
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Ustalenia ogolne

§1

1. Uchwala si¢ , Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w miejscowosci Pigtek Maly” — zwany dalej planem — w granicach
okreslonych na rysunku planu miejscowego, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, bedacy integralng czescig planu;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w  Stawiszynie o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu miejscowego, stanowigce zatagcznik nr
2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Stawiszynie o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§2

1. Obowigzujagcymi ustaleniami planu miejscowego s3 nastepujace oznaczenia graficzne
pokazane na rysunku planu miejscowego:



1.

1.

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu.

§3

Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenu oraz odpowiadajacy mu symbol na catym
terenie objetym planem - teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu
symbolem U.

§4

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale oraz na
rysunku planu, odnoszace si¢ do obszaru, o ktorym mowa w § 1 ust. 1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, wykonany na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu teren o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem
literowym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
teren przeznaczony do zabudowy, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden element
budynku, z wyjatkiem wysuniecia przed te lini¢ na odleglos¢ nie wigkszg niz 1,5
m okapéw, schodow zewnetrznych, pochylni, zadaszen nad wejsciami do
budynkoéw, gzymsow, platform mechanicznych dla 0séb niepetnosprawnych;

5) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, o ktorej mowa
w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow, wiat, altan na danej dziatce budowlanej;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta
przez budynek, wiate lub altang, wyznaczong przez rzut poziomy zewnetrznych
krawedzi budynku, wiat lub altan na powierzchni¢ terenu; do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢ elementow takich jak np. schody, tarasy, place
utwardzone, doj$cia, dojazdy;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (gtowny)
sposOb zagospodarowania terenu;

9) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ mozliwy sposob
zagospodarowania terenu po spelnieniu wymagan okreslonych w planie,
stanowigcy uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego.

Rozdzial 2

Ustalenia obowiazujace dla wszystkich obszarow objetych planem miejscowym



§5

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1)

2)

3)

4)

lokalizacj¢ nowych budynkéw przy zachowaniu okre§lonej na rysunku planu
miejscowego nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz zgodnie z zasadami
okreslonymi w niniejszej uchwale;

dla istniejacego budynku zlokalizowanego w ramach wyznaczonej linii zabudowy
dopuszcza si¢ jego przebudowe z mozliwoscia rozbudowy w obszarze
wyznaczonym przez lini¢ zabudowy oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu;

dla istniejagcego budynku zlokalizowanego przed wyznaczong linig zabudowy
dopuszcza si¢ jego przebudowe z mozliwoscia rozbudowy w obszarze
wyznaczonym przez linie zabudowy oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu;

linia zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1 nie obowigzuje dla urzadzen infrastruktury
technicznej oraz doj$¢ 1 dojazdow.

§6

W zakresie zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na

2)
3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, z zakresu drog
publicznych, infrastruktury technicznej i tacznosci publicznej w rozumieniu
przepisow odrebnych;

dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku 1 zakladow o duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii;

w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi 1 telekomunikacyjnymi obowigzuja zasady dotyczace
lokalizacji budowy 1 eksploatacji urzadzen infrastruktury okreslone w przepisach
odrebnych;

zakaz sktadowania na wolnym powietrzu materialtdow mogacych przenikaé do gleb
1 do wod gruntowych oraz materiatéw pylacych i powodujacych odor;

nakaz prowadzenia prawidlowej gospodarki $ciekowej oraz zachowania przepisoOw
prawa w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych;

nakaz zastosowania wlasciwych rozwigzan technicznych w  zakresie
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi zgodnie z przepisami
odrebnymi;

nakaz zagospodarowania nadmiaru mas ziemnych, w szczegélno$ci warstw
humusu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakaz ochrony podziemnej sieci drenarskiej oraz obowigzek jej przebudowy w
przypadku ewentualnych kolizji z projektowanymi obiektami budowlanymi;

10)nakaz prowadzenia robdt budowlanych w sposob niepowodujacy naruszenia

stosunkdw wodnych na gruncie; w przypadku naruszenia sieci drenarskiej nalezy
bezzwlocznie dokona¢ naprawy, zapewniajac wlasciwy odptyw;



11) w zakresie ochrony przed hatasem nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow
hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych w przypadku lokalizacji hoteli,
moteli, pensjonatow — jak dla terenow zamieszkania zbiorowego,

12)nakaz ograniczania emisji halasu z obszaru objetego planem do poziomu
niepowodujacego przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
na terenach podlegajacych ochronie akustycznej zlokalizowanych w sgsiedztwie,
poprzez zastosowanie wszelkich dostepnych rozwigzan technicznych i
technologicznych zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

13) przy pozyskiwaniu energii cieplnej do celow grzewczych i technologicznych
nakaz stosowania urzadzen o wysokim stopniu sprawno$ci oraz paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi lub wykorzystanie
odnawialnych zrodetl energii, tj. z mikroinstalacji w rozumieniu przepisow
odrebnych z wylaczeniem sitowni wiatrowych;

14) obowigzek gromadzenia i zagospodarowania odpadoéw komunalnych zgodnie z
ustawa o odpadach, ustawg prawo ochrony $rodowiska i gminnym regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie z uwzglednieniem segregacji odpadow;
zagospodarowanie odpaddéw innych niz komunalne winno odbywaé si¢ na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych; sposob gromadzenia odpadow
winien zabezpiecza¢ §rodowisko przed zanieczyszczeniem.

§7

W zakresie zasady ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy i
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§8

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesnej ustala si¢ na calym
obszarze objetym planem obowigzek zgloszenia wlasciwemu wojewddzkiemu
konserwatorowi zabytkow wszelkich znalezisk posiadajacych znamiona zabytku,
odnalezionych przy prowadzeniu prac ziemnych oraz zabezpieczenia odkrytego
przedmiotu, a takze wstrzymania wszelkich rob6t mogacych go uszkodzi¢ lub
zniszczy¢.

§9

W zakresie zasad wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych wustala si¢ obowigzek zagospodarowania terenu i ksztaltowania
przestrzeni publicznych z uwzglednieniem dostepu dla 0séb niepetnosprawnych, w
tym nawierzchni drég, chodnikéw, w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom
niepetnosprawnym, na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych.

§10

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw



gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen z uwagi na nie wystepowanie terendw
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, terendw gorniczych, a
takze obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzig, osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§11

W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania 1 podzialu
nieruchomosci objetych planem:

1) nie ustala si¢ terenow do objecia scaleniem i podzialem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
zgodnie z okreslong w planie minimalng powierzchnig dziatki budowlanej, przy
czym:

a) szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 70 m, z
wylaczeniem dziatek pod infrastrukture techniczna, doj$¢ i dojazdéw,

b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego ustala
si¢ w przedziale 60° - 120°.

§12

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym w zakresie zakazu zabudowy ustala si¢
uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu wymagan i1 ograniczen technicznych
wynikajacych z przebiegu istniejacych 1 projektowanych sieci infrastruktury
technicznej.

§13

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej ustala sig:

1. Obstuge komunikacyjng poprzez droge publiczng klasy gltownej ruchu
przyspieszonego nr 25 poprzez istniejacy zjazd, wjazd i wyjazd.

2. Obowiazek zapewnienia stanowisk postojowych w granicach terenu objetego planem
w ilosci min. 5 stanowisk postojowych na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni
uzytkowej budynkow ustugowych zwigzanych z transportem i logistyka oraz
budynkéw magazynowych oraz 2 stanowisk postojowych na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej pozostatych budynkéw ustugowych.

3. Nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa zgodnie z ustaleniami przepisoOw odrebnych.



6.

7.

W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg¢ z ogolnodostepnej sieci wodociggowe;;

2) doprowadzenie wody do nowych terenow wyznaczonych w planie poprzez
rozbudowe sieci wodociggowej wedlug warunkoéw okreslonych w przepisach
odrgbnych;

3) zaopatrzenie w wod¢ do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W zakresie odprowadzania Sciekow:
1) odprowadzanie s$ciekow docelowo do oczyszczalni  Sciekow  poprzez
ogolnodostepnag sie¢ kanalizacji sanitarnej;
2) Scieki odprowadzane do kanalizacji powinny spetnia¢ warunki okre$lone w
przepisach odrebnych;

3) do czasu doprowadzenia sieci kanalizacji sanitarnej do terenéw objetych planem
miejscowym dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych, z
zachowaniem przepisOw szczegolnych.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony,
do dotéw chtonnych lub zbiornikdéw retencyjnych;

2) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych docelowo do sieci
kanalizacji deszczowej;

3) obowigzek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed ich
odprowadzeniem, w przypadku przekroczenia dopuszczalnych — wartoSci
zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dla terenu uslugowego wyposazonych w parkingi lub place postojowe o
powierzchni wigkszej niz 0,1 ha, obowigzuje stosowanie nawierzchni przy
utwardzeniu terenu wykonanych z materiatdbw nieprzepuszczajacych wod
opadowych do podtoza.

W zakresie zasilania w energie elektryczng:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejagcych i projektowanych sieci $redniego i
niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ realizacje nowych stacji transformatorowych na terenie obj¢tym

planem, poza liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych, z zapewnieniem
dostepu do drogi publicznej;

3) dopuszczenie pozyskiwania energii z odnawialnych Zrodel energii tj. z
mikroinstalacji w rozumieniu przepisOw odrgbnych z wylaczeniem sitowni
wiatrowych.

W zakresie telekomunikacji:

1) zaopatrzenie w l3cza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjne;j;

2) realizacjg sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny;



2) docelowo ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z ogoélnodostepnej sieci gazowej, po jej
wybudowaniu;

3) realizacjg sieci 1 urzadzen gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zastosowanie do celow grzewczych
technologii niskoemisyjnych, w oparciu o paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi oraz urzadzenia do ich spalania charakteryzujace si¢
wysokim stopniem sprawnos$ci lub wykorzystanie odnawialnych zrédet energii tj.
mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych.

11. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ odbior odpadow komunalnych na zasadach
zawartych w przepisach odrebnych.

§ 14

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15

W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktore;j
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ dla terenu U - w wysokosci 30%.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegotowe dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci
zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektéw

§16

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem U ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej, w tym ushug transportowych,
logistycznych,

2. Dla terenu zabudowy ustugowej ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) ustug o$wiaty, ustlug zdrowia, domow opieki spolecznej i terenow rekreacyjno
wypoczynkowych,

2) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?2.



w

10.

11.

12.

Obstuga komunikacyjna poprzez droge publiczng klasy glownej ruchu
przyspieszonego nr 25 poprzez istniejacy zjazd, wjazd i wyjazd.
W zakresie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 15 % powierzchni
dziatki budowlanej;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie mniejszy niz 0,001 i nie wigkszy niz 0,4.

. W zakresie ksztalttowania zabudowy na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) wysokos¢ budynkow ustugowych —do 15,0 m,

2) dachy jednospadowe o kacie nachyleniu potaci od 1° do 40°, dachy dwu- lub
wielospadowe o kacie nachyleniu potaci od 12° do 45°, dachy ptaskie,

3) w elewacjach budynkow zastosowac kolorystyke harmonizujaca z otoczeniem.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie mniejsza niz 3000,0 m? z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje
obiektow infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow.

Jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszace;j:
budynkéw magazynowych, gospodarczych, garazowych, wiat i altan (wylacznie
lokowanych w wyznaczonym terenie zabudowy ograniczonym nieprzekraczalng linig
zabudowy) miejsc postojowych, doj$¢, dojazdéw, zieleni, infrastruktury techniczne;.

W zakresie ksztaltowania budynkéw magazynowych, gospodarczych, garazowych
wiat i altan:

1) ustala si¢ wysoko$¢ budynkéw magazynowych do 12,0 m,

2) ustala si¢ wysokos¢ budynkow gospodarczych, garazowych, wiat i altan do
7,0 m,

3) ustala si¢ dachy jednospadowe o kacie nachyleniu potaci od 1° do 40°,
dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachyleniu potaci od 12° do 45°,
dachy ptaskie.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zezwala si¢ wydzielanie dzialek gruntu w
przypadku lokalizacji urzadzef infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb, a
takze zezwala si¢ na lokalizacj¢ jednokondygnacyjnych obiektéw infrastruktury
technicznej o wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m, z dopuszczeniem ich lokowania przed
nieprzekraczalng linig zabudowy.

Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji oswietlenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1 w taki
sposob, aby nie wystapito zjawisko ol$nienia uzytkownikoéw drogi krajowej nr 25.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji stupow telefonii
komoérkowej w minimalnej odlegtosci rownej 1,0 krotnos$ci catkowitej wysokosci tych
urzadzen od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 25, zlokalizowanej w
otoczeniu terenu objetego planem miejscowym.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwo$¢ zastosowania odpowiednich
srodkow  technicznych 1 technologicznych ograniczajagcych emisje hatasu



pochodzacego z drogi krajowej nr 25, zlokalizowanej w otoczeniu terenu objetego
planem miejscowym.

Rozdzial 4

Przepisy koncowe

§17

Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i niele§ne obszar wymagajacy zgody Ministra
Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi o powierzchni 2,1331 ha, okre$lony szczegdétowo w
dokumentacji dotyczacej przeznaczenia gruntdOw rolnych na cele nierolnicze i
niele$ne.

§18
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Stawiszyna.
§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



