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5. DZIAL PIATY - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY | MIASTA

5.1 Cele rozwoju gminy i miasta

Generalnym celem rozwoju gminy jest zapewnienie mieszkancom warunkow
umozliwiajacych wzrost poziomu zycia przy jednoczesnej ochronie waloréw Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego oraz zachowania ladu przestrzennego.

Z tak sformulowanego celu generalnego wyptywaja nastepujace cele gtowne:
Ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego,

Ochrona walorow $rodowiska kulturowego,

Zwigkszenie atrakcyjnosci i walorow wypoczynkowych i rekreacyjnych gminy,
Rozwdj bazy i zaplecza dla sportu, turystyki, wypoczynku i rekreacji,

Rozwoj budownictwa mieszkaniowego,

Rozwoj ustug spotecznych, zarowno podstawowych jak i ponadpodstawowych,
Tworzenie warunkow dla rozwoju szeroko rozumianej dziatalno$ci gospodarcze;,
Wspieranie rozwoju proekologicznych zrodet energii,

Tworzenie preferencji dla racjonalnego wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
Efektywne wykorzystanie istniejacej sieci drog i infrastruktury technicznej,
Uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowe;j.

AN N NN Y N N N N NN

5.2 Polityka przestrzenna
5.2.1. Kierunki ochrony waloréw $rodowiska przyrodniczego

Z diagnozy stanu i uwarunkowan rozwoju miasta i gminy Stawiszyn wynika, ze:

- srodowisko przyrodnicze gminy jest wolne od duzych obcigzen i zagrozen, istotnym
walorem jest wigc stosunkowo niski stopien skazen 1 ucigzliwo$ci, mimo braku
szczegbOlnych (poza wyrdzniajacym si¢ kompleksem laséw) waloréw przyrodniczych,

- wystepuje stosunkowo duza lesisto$¢, co ma znaczenie dla utrzymania nieztej kondycji
srodowiska,

- wystepuja szczegodlnie korzystne warunki agroekologiczne,

- wystepuja (oznaczone na rysunku Studium) obszary predysponowane do objecia szczegdlng
forma ochrony, tj. poprzez utworzenie rezerwatu przyrodniczego,

- wystepuje (oznaczony na rysunku Studium) teren predysponowany do utworzenia zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego,

- oddziatywania szkodliwe 1 ucigzliwe na terenie gminy majg charakter lokalny 1 ich
rozwigzanie moze by¢ dokonane dziataniami i srodkami lokalnymi.

W Studium wyznacza si¢ system przyrodniczy gminy, w sktad ktorego wchodza:

- obszary weztowe (lesne i Iakowe),

- korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym zwigzany z doling Bawolu — gléwny ciag
ekologiczny,

- pozostate korytarze ekologiczne o znaczeniu lokalnym, zwigzane z mniejszymi dolinkami
bocznymi,

- uzupeltniajace siggacze ekologiczne.
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System ten zapewnia powigzania dolin z obszarami wezlowymi, sg to glownie lasy
wystepujace w potnocnej i wschodniej cze$ci gminy taczace sie z cennymi przyrodniczo
terenami w gminach sasiednich.

Na obszarach ciaggéw ekologicznych nalezy dazy¢ do wprowadzenia zakazu zabudowy.

Utrzymanie dobrego stanu Srodowiska i jego poprawa wymaga sformutowania odpowiednich
kierunkow polityki ekologicznej dotyczacej wszystkich elementow $rodowiska, biotycznych i
abiotycznych.

Przedmiotem ochrony sg przede wszystkim:
1. Uzytki ekologiczne

2. Pomniki przyrody

3. Ekosystemy lesne, ze stanowiskiem bociana czarnego.
4. Zadrzewienia i zakrzewienia.

5. Parki podworskie.

6. Gleby chronione.

7. Wody powierzchniowe.

8. Wody podziemne.

9. Powietrze atmosferyczne.

10. Surowce mineralne.

Metody i zasady ochrony
Uzytki ekologiczne

Jedna z nielicznych form ochrony przyrody jaka wystepuje na terenie gminy Stawiszyn sg -
ustalone Rozporzadzeniem Wojewody Kaliskiego Nr 44 z dnia 10.12.1997r. - uzytki
ekologiczne, ktére mozna odnalez¢ w lesie Zbierskim, na wschod i na zachod od drogi
krajowej nr 25. Sg nimi:

e bagno ( 0 pow.4,39 ha, na dziatce 91),

e 1Iaki (o pow. 12,2 ha na dzialce 8la1 81d),

e 1Iaki (o pow. 7,10 ha na dziatce 80b 80f).

Zgodnie z ww. Rozporzadzeniem Wojewody Kaliskiego, w niniejszym Studium uznaje sie
za zasadng ochron¢ okreslonego powyzej areatu gruntu jako terenu o szczegdlnych,
unikalnych walorach przyrodniczych. Zaleca si¢ szczegodlng dbatos¢ o jego wlasciwe
utrzymanie. Wszelkie formy dzialalnoSci na omawianym terenie musza byc¢
podporzadkowane rygorom i warunkom ustalonym w przepisach obowigzujacego prawa,
zardwno powszechnie obowigzujacego, jak 1 miejscowego.

Pomniki przyrody

Na terenie gminy Stawiszyn na list¢ pomnikow przyrody wpisano nastgpujace twory
przyrody:

Lp. | Pozycja Przedmiot Cechy Lokalizacja
w ochrony charakterystyczne
rejestrze
1. 4 dab szypulkowy — obw. pier$. 360 cm, wys.ca 22 | 3 km za leSniczowka
Quercus robur m, wiek ca 200 lat Zbiersk przy szosie Kalisz -
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Turek

2. 5 dab szypulkowy — obw. pier$. 450 cm, wys. ca Przy osadzie nadle$nictwa
Quercus robur 20 m, wiek ca 200 lat Zbiersk, oddz. 86g

3. 6 dab szypulkowy — obw. pier§. 440 cm, wys. 23 m, | przy osadzie nadle$nictwa
Quercus robur wiek ca 200 lat Zbiersk, oddz. 86g

4. 509 Park w Petrykach dab, jesiony, platan, cisy Petryki

5. 510 Park w Piatku pow. 6 ha Pigtek Wielki
Wielkim

Ochrona pomnikéw przyrody w szczegolnosci polega na:

- zakazie dokonywania wszelkich zmian w dotychczasowym sposobie uzytkowania,

- zakazie uszkadzania,

- zakazie dokonywania wszelkich zmian w bezposrednim sgsiedztwie tworow przyrody.

W Studium uznaje si¢ za celowe prowadzenie statej obserwacji i pielegnacji objetego
ochrong starodrzewia, celem utrzymania jednego z najbardziej wartosciowych elementow
zasobow roslinnych. Wszelkie formy dziatalno$ci w rejonie wystepowania chronionych form
przyrody muszg by¢ podporzadkowane rygorom i warunkom ustalonym w przepisach
obowigzujacego prawa, zaroOwno powszechnie obowigzujacego, jak i miejscowego.

W Studium wskazuje si¢ teren oznaczony na rysunku Studium, predysponowany do obj¢cia
szczegolng forma ochrony, tj. poprzez utworzenie rezerwatu przyrodniczego, jak rowniez
teren predysponowany do utworzenia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego.

Ekosystemy lesne.

Przedmiotem ochrony sa duze kompleksy lesne, a takze niewielkie enklawy lasoéw
rozproszone ws$rdod rolniczej przestrzeni produkcyjnej majace duze znaczenie dla
ksztattowania warunkéw ekologicznych, w tym takze dla $wiata zwierzgcego. Waznym
elementem tej ochrony jest stanowisko bociana czarnego, podlegajace ochronie na podstawie
decyzji Wojewody Wielkopolskiego z dnia 18.08.2008r. znak KP.Ka-16631-/9/08.
Stosunkowa wysoka lesisto§¢ gminy oraz jej potozenie wsréd wiekszych komplekséw
lesnych znajdujacych si¢ w sasiednich gminach jak roéwniez ustalenie preferencji dla rozwoju
sportu, turystyki, wypoczynku i rekreacji wymaga objecia szczegolng ochrong istniejacych
terenow lesnych. Dotyczy to zaréwno duzych komplekséw lasow bedacych wiasnoscia
Skarbu Panstwa, jak 1 tych bedacych wilasnoscig oséb fizycznych. Jest to wazny potencjat
ekologiczny rowniez z uwagi na potozenie gminy w obszarze powaznych niedoboréw wody
(stepowienie Wielkopolski). Udziat terenow lesnych w ogdélnym bilansie powierzchni ma
decydujacy wptyw na jakos¢ srodowiska, przyczyniajac si¢ do korzystnego bilansu wodnego
(retencja) i do poprawy warunkow aerosanitarnych.

Uznaje sie¢ za niezbedne rygorystyczne przestrzeganie zakazu przeznaczenia (poza terenami
juz zainwestowanymi w sposob trwaty) terendw lesnych pod zabudowe, szczegdlnie lasow
wodochronnych 1 porastajacych wydmy, prowadzenie wtasciwej gospodarki lesnej, w tym
egzekwowanie obowigzkow cigzacych na wiascicielach laséw okreSlonych w ustawie 0
lasach (dopuszczalne wyrgby, pielegnacja drzewostandéw itp.), jak rowniez zwigkszanie
lesistos$ci gminy na terenach o najmniej urodzajnych glebach, zgodnie z wyznaczonym w
niniejszym Studium programem dolesien. Ochrona stanowiska bociana czarnego powinna by¢
realizowana zgodnie z zapisami ww. decyzji Wojewody Wielkopolskiego.
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Zadrzewienia i zakrzewienia.

Mozna wyr6ézni¢ tu zadrzewienia $rodpolne, aleje drzew wzdhuz istniejacych ciagow
komunikacyjnych oraz zadrzewienia i zakrzewienia towarzyszace dolinom rzecznym oraz
rowom melioracyjnym. Wystepuja one na obszarze calej gminy. Zadrzewienia $rodpolne
powstaly glownie jako $rédpolne pasy wiatrochronne. Wystepuja one w wielu miejscach
gminy, szczegdlnie w srodkowo - zachodniej jej czesci, w rejonie wsi Diuga Wies Trzecia,
Dhuga Wies$ Druga, Dluga Wies Pierwsza, Kigczyn Nowy, a takze w Petrykach. Byly sadzone
takze wzdhiz drég.

Zadrzewienia $rddpolne 1 przydrozne sg bardzo waznym elementem krajobrazu i pelnig wazne
funkcje ekologiczne. Powoduja one ostabianie ruchow poziomych mas powietrza,
przeciwdziatajg przesuszeniu gleb, co jest niezwykle wazne ze wzgledu na potozenie w
rejonie niedoboru wody. Zadrzewienia wplywaja na zatrzymywanie wilgoci w glebie, sa takze
ostojag dla fauny. Odbudowa i budowa rusztu ekologicznego w postaci zadrzewien i
zakrzewien, stanowigca alternatywe dla zalesien, powinna dotyczy¢ terenéw rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, réwniez wysokich klas bonitacyjnych.

Uznaje si¢ za celowe pielggnowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien oraz wymiang
zniszczonych fragmentéw na skutek dziatan czlowieka, czy tez sit natury. Konieczne jest
réwniez uzupehianie tych enklaw, ktore maja charakter fragmentaryczny.

Brak podszytu z krzewow, szczegoOlnie wsrod istniejacych alei drzew towarzyszacych
uktadom komunikacyjnym powoduje ostabienie ich funkcji przeciwerozyjnej, stad nalezy
dazy¢ do uzupetnienia ich o warstwe krzewow.

W Studium wskazuje si¢ na potrzebe uzupeienia sieci zadrzewien srédpolnych szczegdlnie
w potudniowej czgsci gminy, na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej, pozbawionej
tego typu elementéw przyrody w ogole. Wskazane bytoby dokonanie inwentaryzacji
zadrzewien $rodpolnych i przydroznych wraz z oceng ich stanu zdrowotnego i opracowanie
programu ochrony i pielggnacji.

Parki podworskKie.

Na terenie gminy Stawiszyn w sposob trwaty zachowaly si¢ dwa parki podworskie. Sg to:
- zabytkowy park podworski, krajobrazowy w Pigtku Wielkim,
- park podworski, krajobrazowy w Petrykach.

Lepiej utrzymanym obiektem jest park podworski w Piatku Wielkim, z dworem 1 ko$ciotkiem
polozonymi na jego poludniowym skraju, wytyczonymi alejami i o$wietleniem. Ma on
charakter parku dostgpnego dla wszystkich. Park w Petrykach okala istniejacy budynek
dworu. Jest on ogrodzony i stad niedostepny dla kazdego. Brak jednak wtasciwej opieki na
tymi terenami powoduje, iz obiekty te podupadaja.

W Studium uznaje si¢ za celowe podjecie dzialan rewitalizacyjnych, a w szczegdlnosci
sukcesywng pielegnacje istniejacej struktury roslinnej oraz uzupetnianie 1 wymiang
drzewostanu, w miarg zachodzacych potrzeb. Jednocze$nie uznaje si¢ za konieczne objecie
ochrong tych obiektow przed negatywnym oddzialywaniem dziatalnosci gospodarczej
prowadzonej w bezposrednim sasiedztwie, szczeg6lnie w zakresie hatasu, jak 1 ucigzliwosci
komunikacyjnych.
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Gleby chronione.

Gleby chronione na terenie gminy Stawiszyn stanowig kompleksy glownie II - IV klasy
bonitacji gleb. Wystepuja one w czesci potudniowej i1 srodkowej gminy. Uzupelnieniem gleb
o wysokiej bonitacji sa gleby pochodzenia organicznego, pojawiajace si¢ gldéwnie w rozleglej
dolinie rzeki Bawol.

W niniejszym Studium ochrona dobrych gatunkowo gleb przejawia si¢ przede wszystkim w
maksymalnym ograniczeniu rozprzestrzeniania si¢ zabudowy na tych terenach, jak rdwniez
wyznaczeniu stref rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Tereny wystepowania najwazniejszych dla rolnictwa kompleksow uprawowych powinny by¢
chronione przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze. Problem ochrony tych terenoéw
przed zabudowywaniem dla funkcji nierolniczych nabiera szczegdlnego znaczenia w obecne;j,
trudnej sytuacji w rolnictwie.

Tereny uzytkéw zielonych powinny by¢ chronione przed zmiang uzytkowania na cele
nierolnicze.

Uznaje sie za celowe racjonalne wykorzystanie areatow wysoko jakosciowych gleb przede
wszystkim poprzez intensyfikacje produkcji rolnej, podejmowanie dzialan na rzecz ochrony
gleb przed skazeniem siarka, ograniczenie stosowania nadmiernych ilosci nawozow
sztucznych, stosowanie wapnowania jako podstawowego zabiegu agrotechnicznego,
wprowadzanie zadrzewien S$rodpolnych poprawiajacych retencje, wprowadzanie pasow
zieleni przydroznej chronigcej gleby przed zanieczyszczeniami. Gospodarke rolna nalezy
prowadzi¢ zgodnie z zasadami Zwyklej Dobrej Praktyki Rolniczej oraz Kodeksem Dobrej
Praktyki Rolniczej dla minimalizacji ucigzliwos$ci dla srodowiska.

Wody powierzchniowe

System wod powierzchniowych stanowia rzeki, stawy 1 sadzawki oraz szereg pomniejszych
ciekow o znaczeniu lokalnym.

Ochrona wod powierzchniowych w celu uzyskania wyznaczonych przepisami klas

czysto$ci, winna by¢ realizowana poprzez:

- ochrong bagien 1 torfowisk jako istotnych obszardéw retencji wod,

- budowg kolejnych lokalnych oczyszczalni $ciekow oraz sieci kanalizacji sanitarnej i
deszczowej,

- na terenach o rozproszonej zabudowie preferowa¢ nalezy indywidualne systemy
oczyszczania $ciekow (oczyszczalnie przydomowe), pod warunkiem spetnienia
wszystkich warunkéw okreslonych w przepisach wykonawczych do Prawa Wodnego,

- budoweg indywidualnych oczyszczalni Sciekow przemystowych,

- likwidacj¢ dzikich wlotow $ciekow do ciekéw wodnych,

- uszczelnienie istniejacych szamb i zbiornikow gnojowki 1 gnojowicy,

- przeciwdziatanie niewlasciwemu magazynowaniu obornika i gnojowicy,

- ograniczanie stosowania szczegdlnie szkodliwych srodkow ochrony roslin,

- popraw¢ rozwigzan w zakresie prawidlowego magazynowania i stosowania nawozow
organicznych, mineralnych 1 srodkdw ochrony roslin, z uwzglednieniem wymagan dla
ro$lin uprawnych oraz zachowaniem optymalnych terminéw agrotechnicznych,

- szczegOtowa analize zagrozen wod powierzchniowych wynikajaca z nowopowstajacych
inwestycji, na etapie wydawania decyzji administracyjnych dla tych inwestycji,
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- odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych z dachéw i niezanieczyszczonych
powierzchni utwardzonych bezposrednio do gruntu,

- wykonanie — poza ustawowymi obowigzkami w tym zakresie - ocen oddzialywania
inwestycji na srodowisko dla istniejacych i projektowanych obiektow, dla ktorych istnieje
obawa zagrozen zanieczyszczenia wod.

Uznaje si¢ za celowe prowadzenie monitoringu w zakresie czysto$ci wod.

Wody podziemne
System wod podziemnych wystepuje w  obrebie trzech poziomoéw wodonosnych:
czwartorzedowego, trzeciorzedowego i1 kredowego.

Za potencjalnie zagrozone nalezy uzna¢ wody podziemne, ktorych ujecia (studnie wiercone)
nie posiadajg kompletnej dokumentacji stanowigcej podstawe do ewentualnego ustalenia
strefy ochrony posrednie;.

Celem dziatan ochronnych powinno by¢ radykalne ograniczenie mozliwos$ci przedostawania
si¢ wszelkiego rodzaju zwigzkow szkodliwych do wod podziemnych.

Polityka ochrony wod podziemnych jest jedng z najwazniejszych polityk ze wzgledu na
potozenie gminy w obrgbie zbiornikbw wod podziemnych czwartorzedowych,
trzeciorzegdowych i1 gornokredowych.

Ochrona wdd podziemnych uzalezniona jest przede wszystkim od wilasciwego rozwigzania
przez wladze gminy gospodarki $ciekowej (likwidacja nieszczelnych szamb) oraz zmian
technologicznych w gospodarce rolnej. Szczegdlne znaczenie ma wplyw nawozenia oraz
wlasciwego urzadzenia pryzm obornikowych i kiszonkowych. Do poprawy dotychczasowego
stanu w tym zakresie przyczynity si¢ $Srodki unijne, ktore zostaty przyznane polskim rolnikom
na poprawe¢ funkcjonowania gospodarstw rolnych. Ze $rodkow tych rolnicy mogli
sfinansowa¢ miedzy innymi ptyty obornikowe i zbiorniki na gnojowke i gnojowice. Wielu
rolnikow z terenu gminy Stawiszyn skorzystatlo z tych mozliwosci, co nalezy uznaé za
korzystne dla poprawy $rodowiska przyrodniczego. Do dalszej poprawy aktualnego stanu w
tym zakresie mogg przyczyni¢ si¢ wlasciwe sluzby rolne, poprzez dzialalno$¢ edukacyjng
w$rod rolnikow.

Kolgjnym waznym elementem wptywajacym na stan czystosci wod podziemnych jest
wlasciwe zabezpieczenie istniejacego skladowiska odpadow (zamknigtego), jak rdéwniez
likwidacja dzikich sktadowisk $mieci, ktore zlokalizowane sg zazwyczaj na nieuszczelnionym
podtozu.

W Studium uznaje si¢ za konieczne pilne rozpoczecie budowy kolejnych zbiorowych
systemOw odprowadzania $ciekow oraz kontynuowanie propagowania wsrdod rolnikow
mozliwosci skorzystania z pomocy finansowej na zabezpieczenia urzadzen i budowli
rolniczych przed przedostawaniem si¢ do gruntu substancji uznanych za niebezpieczne, jak
rébwniez propagowanie ws$rdd spolecznosci lokalnej potrzeby ochrony $rodowiska
przyrodniczego w ogole. Konieczne jest rowniez podjecie przez gming dziatan w celu
likwidacji dzikich wysypisk $mieci, jak réwniez objecie stalym monitoringiem istniejgcego
sktadowiska odpadow w zakresie ochrony wod. Nalezy podja¢ dziatania na rzecz rekultywacji
gminnego zamknigtego sktadowiska odpadow.
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Powietrze atmosferyczne

Jednym z najwazniejszych komponentow $rodowiska przyrodniczego jest powietrze
atmosferyczne. Na terenie gminy Stawiszyn na stan czysto$ci powietrza wptywa ruch
komunikacyjny, znaczna ilo$¢ istniejagcych kotlowni, pracujacych na potrzeby produkeji
ogrodniczej, jak rowniez istniejace zaktady produkcyjne.

Ochrona powietrza, winna by¢ realizowana poprzez:

= ciaggla modernizacj¢ w zakladach wytworczych i1 gospodarce komunalnej urzadzen
technicznych zabezpieczajacych srodowisko przed emisja pytlowa i gazowa,

= wyznaczanie lokalizacji obiektow moggcych powodowaé zapachy pochodzgce m.in.
Z terenéw intensywnej hodowli trzody chlewnej 1 bydta, zaktadow lakierniczych, przetwdrni
migsa z kabinami wedzarniczymi, zakladow gastronomicznych, z zachowaniem
bezpiecznych odlegtosci w stosunku do terenéw zabudowy mieszkaniowej,

= prowadzenie polityki wspierajacej zmiany tradycyjnych no$nikow ciepta, tj. mialu, wegla
1 koksu, na gaz i energi¢ elektryczng lub inne, ekologiczne zrédta ciepta, w tym rowniez
odnawialne, charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi,

= modernizacj¢ istniejacych kotlowni lokalnych, w celu przechodzenia na ogrzewanie
czystymi nos$nikami energii,

= ograniczaniu wprowadzania zabudowy kubaturowej na terenie doliny, jako gldwnego

korytarza wentylacyjnego - dla wtasciwego przewietrzania miasta,

zwigkszenie udzialu wykorzystania energii pochodzacej ze zrodet odnawialnych,

dazenie do ograniczania niekorzystnego oddziatywania powodowanego emisja

szkodliwych substancji do powietrza wywolanego ruchem komunikacyjnym drogi

krajowej nr 25 poprzez zastosowanie skutecznych $rodkow organizacyjnych,

technicznych lub technologicznych takich jak np. pasy zieleni izolacyjnej o zroznicowanej

wysokosci i zroznicowanym sktadzie gatunkowym.

U

Surowce mineralne

Surowce mineralne wystepujace na terenie gminy Stawiszyn (piaski 1 muiki jeziorne, piaski
wydmowe, torfy holocenskie) nie powinny by¢ (w wigkszosci przypadkow) eksploatowane,
zarowno z przyczyn srodowiskowych jak i ekonomicznych.

W zwiazku z powyzszym w niniejszym Studium uznaje si¢ za celowe:

= przeprowadzenie analizy istniejagcych dzikich wyrobisk pod katem opanowania
nielegalnej ich eksploatacji,

= dazenie do likwidacji niekontrolowanej eksploatacji powierzchniowej na terenie gminy,

= rygorystyczne przestrzeganie zakazu sktadowania (bez uprzedniego opracowania
stosownej dokumentacji) w wyeksploatowanych wyrobiskach jakichkolwiek odpadow, w
szczegblnosci toksycznych z uwagi na mozliwo$¢ przenikania zanieczyszczen w glab
podioza, co spowoduje zanieczyszczenie wod podziemnych,

= uwzglednianie w projektach rekultywacji wyrobisk mozliwosci wkomponowywania ich w
system przyrodniczy otoczenia.

Lokalizacja i przebieg:

v' Lasow (ZL),

v Dolesien (ZL),

v' Zieleni publicznej (ZP),

v' Terendéw ogrodkow dziatkowych (ZD),
v' Terenow zalewowych,
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Wad otwartych,

Ciekow wodnych,

Ekologicznego systemu wodno-tagkowego,

716z torfow,

Lasow ochronnych (GPW),

Uzytkéw ekologicznych,

Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego — projektowanego,
Pomnikow przyrody,

Proponowanej lokalizacji rezerwatu przyrodniczego,

zostaly pokazane na rysunku Studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Ochrona przed halasem

Jednym z istotnych (powszechnie wystepujacym) zagrozen dla czlowieka jest hatas. Stan
klimatu akustycznego jest jednym z najistotniejszych czynnikow okreslajacych jakosc
srodowiska, bezposrednio odczuwalnym przez czlowieka. Klimat akustyczny warunkuje
mozliwo$ci odpoczynku i regeneracji sit.

Na obszarze objetym zmiang Studium tereny podlegajace ochronie akustycznej to:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

tereny zabudowy zagrodowej,

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

tereny zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

W niniejszym Studium uznaje sig, iz priorytetem jest przede wszystkim:

L4

Rozpoznanie stref zagrozenia hatasem, w tym przede wszystkim hatasem wywolanym
ruchem komunikacyjnym,

Wprowadzenie technicznych 1 organizacyjnych rozwigzan minimalizujgcych emisje
hatasu, szczegodlnie na terenach istniejacej oraz projektowanej zabudowy mieszkaniowej i
zagrodowej, potozonej wzdluz drogi krajowej nr 25 (np. ekrany akustyczne, zielen
izolacyjna, itp.).

W Studium uznaje si¢ za celowe:

zapewnienie standardow akustycznych dla terenéw chronionych zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami,

w przypadku stwierdzenia przekroczen obowigzujacych norm hatasu nalezy zastosowaé
skuteczne $rodki organizacyjne, techniczne lub technologiczne ograniczajace emisje
hatasu, co najmniej do wartosci dopuszczalnych,

stosowanie do obowigzujacych uregulowan prawnych - jezeli na terenach
przeznaczonych do dziatalno$ci produkcyjnej, sktadowania i magazynowania znajduje si¢
zabudowa mieszkaniowa, szpitale, domy opieki spotecznej lub budynki zwigzane ze
statym albo czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, ochrona przed hatasem winna
polega¢ na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajgcych wilasciwe warunki
akustyczne w budynkach,

lokalizowanie projektowanych obiektow budowlanych bedacych zrodlem hatasu, w tym
przede wszystkim projektowanych sitowni wiatrowych, z zachowaniem odpowiedniej
odlegtosci od terenow podlegajacych ochronie akustycznej, w celu dochowania
wymaganych prawem standardéw akustycznych (wymagane opracowanie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i analizy akustycznej).
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5.2.2. Kierunki ochrony walorow srodowiska kulturowego

Przedmiotem ochrony sg przede wszystkim:

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

Uktady urbanistyczne i ruralistyczne.

Obiekty budowlane i architektoniczne i zespoty tych obiektow.
Elementy matej architektury.

Parki podworskie.

Cmentarze.

Stanowiska archeologiczne i obszary eksploracji archeologicznej.

AN N N NN

Metody i zasady ochrony

Na podstawie ostatecznych decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow do rejestru
zabytkow wpisanych jest dziesi¢¢ zabytkow nieruchomych wystepujacych na terenie gminy i
miasta Stawiszyn.

Ponizsza tabela zawiera wykaz zabytkow wpisanych do Rejestru Zabytkow:

Nrewid Miejscowos¢ Obiekt Nr decyzji Data
542/A |Piagtek Wielki | Kosciot par. §w. Marcina L. Rej. 60 24.09.30
559/A | m. Stawiszyn | Kos$ciot §8. Barttomieja i Jadwigi | KS.Z.1-2a/42/48 28.10.48
T4/A | Zbiersk Kosciot parafialny $§w. Urszuli KL-111-885/23/61 27.12.61
163/A | Petryki Dwor KL-111-680/96/68 21.08.68
219/A | Dluga Wie$ Oficyna dworska KL-111-880/17/69 01.02.69
237/A | m. Stawiszyn | Dom Rynek 15 KL.-111-880/40/69 03.02.69
238/A | m. Stawiszyn | Dom ul. Kaliska 16 KL.-111-880/41/69 04.02.69
482/A | m. Stawiszyn | Wiatrak KL-111-5349/53/86 18.06.86
444/A | Pigtek Wielki | Dwor i park KL-111-5340/55/89 27.06.89
675/A | m. Stawiszyn | Uktad urbanistyczny i warstwy 15.06.93
archeologiczne

Podlegaja one $cistej ochronie konserwatorskiej, stosownie do wymogow ustawy o ochronie
zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami. Ochrong konserwatorska — na podstawie ww. przepisow -
objete sg rowniez wystepujace na terenie gminy Stawiszyn stanowiska archeologiczne.

Wszelka dzialalno$¢ budowlana na tych terenach oraz przy obiektach wymaga zgody
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Lokalizacja i przebieg:

Stref ochrony konserwatorskiej,

Strefy ekspozycji widokowej,

Strefy obserwacji archeologicznej,

Obiektow zabytkowych,

Cmentarzy czynnych (ZCc) wraz z pasem izolujacym,

Cmentarzy nieczynnych (ZCp),

zostaly pokazane na rysunku Studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

ANANE N NN
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W Studium uznaje si¢ za celowe:

v

AN

AN

AN

Ochrong terenow przed niekontrolowana pod wzgledem estetyki architektonicznej,
zabudowa niedostosowang do srodowiska kulturowego terenu,

Wyeliminowanie czynnikow degradujacych historyczne uktady urbanistyczne i
ruralistyczne,

Ochrong krajobrazu zwigzanego przestrzennie z zabytkowymi zespotami i obiektami,
Zabezpieczenie wiasciwej ekspozycji zabytkowych zespotéw i obiektow,

Szczegolng pielggnacje historycznych obiektow matej architektury, takich jak kapliczki,
krzyze przydrozne, figury, pomniki, zwigzane z historig i1 tradycjami miejscowej ludnosci,
Adaptacja i modernizacja elementéw zabudowy i krajobrazu do potrzeb wspotczesnych,
Dazenie do usunigcia elementow uznanych za znieksztalcajgce zatozenia 1 obiekty
historyczne,

Dazenie do odtworzenia elementoéw zniszczonych, w oparciu o szczegdtowe wytyczne
okreslane kazdorazowo przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

Zabezpieczenie 1 wlasciwe zagospodarowanie obiektow opuszczonych, w tym przede
wszystkim begdgcego w stanie dewastacji — jedynego na terenie gminy - dawnego
cmentarza wyznania mojzeszowego,

Dostosowanie wspodtczesnych funkceji do wartosci zabytkowych zespotdéw i obiektow,
Zachowanie i adaptacja dawnych zespotow dworsko-parkowych i folwarcznych
stanowigcych warto$ci historyczne i krajobrazowe,

Lokalizacj¢ nowej zabudowy przede wszystkim w granicach historycznych wsi, wg
propozycji zawartej na rysunku Studium,

Zachowanie terendw zabytkowych zalozen zieleni, tj. parkow podworskich, cmentarzy, w
calosci w jednych rekach, w granicach historycznych (niedopuszczalno$¢ ich parcelacji),
Rygorystyczne przestrzeganie zakazu lokalizacji jakichkolwiek obiektoéw na terenach
zabytkowych zatozen zieleni, bez uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow,

Wprowadzenie obowigzku uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow prac
porzadkowych i renowacyjnych na terenach zabytkowych zatozen zieleni,

Wprowadzenie obowigzku uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow prac
zwigzanych z wycinka drzew na terenach lesnych badz tez prac zwigzanych z zalesianiem
tych terenow, z uwagi na odkryte znaleziska archeologiczne,

Woprowadzenie obowigzku uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkoéw
wszelkich prac budowlanych w granicach stref ochrony konserwatorskich oraz w
granicach strefy ekspozycji widokowej, wyznaczonych na rysunku Studium,

Wykonanie specjalistycznego studium krajobrazowego dla lokalizacji projektowanych na
terenie gminy silowni wiatrowych w konteks$cie panoram zabytkowych zespotow dworsko
— parkowych w Petrykach 1 Pigtku Wielkim oraz panoramy miasta Stawiszyna, na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tych
przedsigwzieC.

5.2.3. Kierunki ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy

5.2.3.1 Kierunki rozwoju zabudowy mieszkaniowej

Przyjmujac za cel generalny rozwoju gminy: zapewnienie mieszkancom warunkow
umozliwiajacych wzrost poziomu zZycia przy jednoczesnym zatozeniu rozwoju budownictwa
mieszkaniowego — zgodnie z zasadg zrOwnowazonego rozwoju — W nhiniejszym Studium

- 148 -



., Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Stawiszyn”

uznano za celowe wyznaczenie potencjalnych terenéw dla lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej we wszystkich miejscowosciach gminy.

Przy wyborze terenow dla rozwoju funkcji mieszkaniowych na terenie gminy Stawiszyn,
kierowano si¢ nastepujacymi przestankami:

v
v

AN NI NN

<

Brak przydatnosci dla potrzeb rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

Wylaczenie z zabudowy cennych przyrodniczo obszaréw dolin rzecznych i ciekow
wodnych oraz terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

Wyltaczenie z zabudowy gleb chronionych,

Mozliwo$¢ wyposazenia w infrastrukture techniczna,

Dostepnos¢ komunikacyjna i powigzanie uktadu z siecig drég ponadpodstawowych,
Konieczno$¢ scalania rozproszonej zabudowy zagrodowej poprzez uzupelnienia
plombowe,

Ochrona krajobrazu wiejskiego wsi poprzez zachowanie ciggow, charakteru i skali
zabudowy,

Preferowaniu rozwoju zwartych ukladow osadniczych umozliwiajacych racjonalne
wykorzystanie infrastruktury technicznej,

Wylaczenie z zabudowy terendéw polozonych w granicach stref oddzialywania
elektromagnetycznego, wzdluz linii napowietrznej wysokiego napigcia.

Przejawia si¢ to w nastgpujacych formach:

v

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN) - na terenach przeznaczonych pod
skoncentrowane budownictwo jednorodzinne oraz samodzielnie realizowana na
wyznaczonych na rysunku Studium obszarach, z dopuszczeniem wprowadzenia
nieucigzliwych ushug podstawowych obstugujacych te zabudowe, przez ktore rozumie si¢
incydentalnie wystepujace na tego rodzaju terenach takie ustugi, ktére uzupeiniaja
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, a ich ucigzliwo$ci nie wykraczaja poza teren
prowadzonej dziatalno$ci uslugowej oraz nie sg zaliczone do przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko,

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa z dopuszczeniem dzialalnosci
gospodarczej (MN/RM) - projektowana i adaptowana realizowana przez
indywidualnych inwestorow, w wyznaczonych pasach zabudowy, we wszystkich wsiach
gminy, z dopuszczeniem lokalizacji towarzyszacych nieucigzliwych ustug i1 nieucigzliwej
drobnej wytworczosci (przez nieucigzliwe ustugi oraz nieucigzliwg drobng wytworczose —
mozliwe do zlokalizowania na tym terenie - rozumie si¢ takie przedsigwziecia, ktorych
ucigzliwosci nie wykraczaja poza teren prowadzone]j dziatalnosci uslugowej oraz nie sa
one zaliczone do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko),
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem dzialalnosci gospodarczej
(MN/U):

- potozona w miejscowosci Stawiszyn, w jej historycznej czesci (wyodrgbniona sposrod
pozostatych terendw omawianego rodzaju zabudowy, przede wszystkim z uwagi na jej
cechy), ze sporadycznie wystepujacymi enklawami mieszkalnictwa wielorodzinnego
1 ustugami, gtownie w parterach budynkow, adaptowana ustaleniami niniejszego Studium,
- realizowana przez indywidualnych inwestoréw, w wyznaczonych obszarach (za
wyjatkiem wyodrgbnionego historycznego centrum Stawiszyna, co omOwiono powyzej),
jako zabudowa nastawiona na potaczenie funkcji mieszkaniowej z funkcja ushugowa czy
tez wytworcza, przy czym funkcje te nie mogg by¢ nadmiernie ucigzliwe dla otoczenia a
ich ucigzliwos$ci nie moga wykracza¢ poza teren prowadzonej dziatalnosci ustugowej czy
wytworczej oraz nie jest to dziatalno$¢ zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko,
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v

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (MW) — istniejaca, w zespotach potozonych w
miejscowosciach Pigtek Wielki, Zbiersk Cukrownia i Petryki, adaptowana ustaleniami
niniejszego Studium.

Rozmieszczenie:

v
v

v

v

v

Terenow zabudowy mieszkaniowa jednorodzinna (MN),

Terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej z dopuszczeniem
dziatalnosci gospodarczej — projektowanej (MN/RM),

Terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej z dopuszczeniem
dziatalnosci gospodarczej — adaptowanej (MN/RM),

Terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem dziatalnos$ci
gospodarczej (MN/U),

Terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),

zostato pokazane na rysunku Studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Dla planowanego w Studium programu mieszkaniowego uznaje si¢ za konieczne:

v

v

AN

Objecie ochrong krajobrazu wiejskiego wsi poprzez zachowanie ciggéw, charakteru i skali

zabudowy,

Preferowanie na terenach miasta Stawiszyna i wsi Zbiersk oraz Zbiersk Cukrownia,

rozwoju zwartych ukladow osadniczych, umozliwiajacych racjonalne wykorzystanie

infrastruktury technicznej,

Scalanie rozproszonej zabudowy zagrodowej poprzez uzupetnienia plombowe,

Rozbudowe uktadu komunikacyjnego dla potrzeb ustalonego w Studium programu

budownictwa skoncentrowanego,

Rozbudowe podstawowych sieci infrastruktury technicznej, w tym przede wszystkim

rozwigzanie problemu odprowadzania $ciekow na nowoprojektowanych terenach

budowlanych,

Rozwoj ustug podstawowych we wszystkich miejscowosciach gminy, a przede wszystkim

na terenach budownictwa skoncentrowanego,

Preferowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o nast¢pujacych parametrach:

- zabudowa mieszkaniowa %’ednorodzinna winna by¢ realizowana na duzych dziatkach
0 powierzchni min 800m*,

- §redni wskaznik intensywnos$ci zabudowy powinien ksztattowaé si¢ na poziomie ca 0,25
1 jednoczesnie nie powinien przekracza¢ wartosci 0,5,

- zapewnienie minimum dwdch miejsc postojowych dla kazdego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

- zapewnienie jednego miejsca postojowego dla jednego mieszkania w budynku
mieszkalnym o wigcej niz jednym mieszkaniu,

- wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — do 12 metrow,

- dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45°,

- minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 25%.

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna akceptowana ustaleniami Studium

posiada nastgpujace parametry, ktore nie powinny ulega¢ zwigkszaniu:

- zapewnienie jednego miejsca postojowego dla jednego mieszkania w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym,

- §redni wskaznik intensywnosci zabudowy powinien ksztattowac si¢ na poziomie ca 0,2
1 jednoczesnie nie powinien przekracza¢ wartosci 0,3 (poza nielicznymi wyjatkami w
centrum poszczegdlnych miejscowosci, gdzie moze wskaznik intensywnosci zabudowy
osigga¢ warto$¢ max 0,5),
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- wysokos¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — do 4 kondygnacji nadziemnych,
- dachy budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — wystepujace dachy ptaskie, w fazie
ich przebudowy (co najczgsciej jest spowodowane koniecznoscia - z uwagi na okres
eksploatacyjny) winny by¢ zmieniane sukcesywnie na dachy dwu- lub wielospadowe

o nachyleniu potaci dachowych do 30°,
- minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego w zespotach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej — min. 30%.

Na szczegdlng uwage zastuguje istniejgca zabudowa potozona w miejscowosci Stawiszyn, w
jej historycznej czesci, sklasyfikowana w zapisach niniejszego Studium jako zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem dzialalnosci gospodarczej (MN/U) —
wyodregbniajgca si¢ jednak sposrdd tego rodzaju zabudowy na terenie gminy przede
wszystkim z uwagi na jej cechy. Jest to glownie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
jedno- badz dwukondygnacyjna, ze sporadycznie wyst¢pujagcymi enklawami mieszkalnictwa
wielorodzinnego i ustugami, gldéwnie w parterach budynkéw. Realizowana najczescie] w
pierzei ulic, tworzac czytelny, zaplanowany w poprzednich stuleciach uktad urbanistyczny.

Zabudowa ta na przestrzeni lat podlegata i podlega nadal kolejnym przebudowom,
rozbudowom lub uzupelieniom. Z uwagi na powyzsze konieczne jest, aby ustali¢ dla
nowopodejmowanych procesOw inwestycyjnych reguty, ktorymi bedzie kierowal sig
samorzad przy podejmowaniu decyzji planistycznych.

Dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem dzialalno$ci
gospodarczej (MN/U) potozonej w miejscowosci Stawiszyn, w jej historycznej czesci,
objetej ochrong konserwatorska, na podstawie stosownego wpisu do rejestru zabytkow, w
niniejszym Studium uznaje si¢ za konieczne:

v indywidualne podejscie do kazdej nowej propozycji inwestycyjnej, w Kkontekscie
mozliwosci jej realizacji na wnioskowanym terenie,

v’ dostosowanie gabarytéw projektowanej zabudowy do historycznie uksztaltowanej formy
zabudowy wystepujacej w otoczeniu projektowanych obiektow,

v uwzglednienie w projektach budowlanych, wskazanych przez stuzby ochrony zabytkéw,
detali architektonicznych, wzbogacajacych architekture projektowanych budynkow,

v bezwzgledne wykluczenie wprowadzania na terenie historycznego centrum dominant
wysokosciowych, niekorzystne wptywajacych na historyczny krajobraz miasta
Stawiszyna,

v' mozliwo$¢ realizacji ustug tylko i wylacznie typowych dla centréw miast, stanowigcych
obstuge funkcji mieszkaniowych typu biura, administracja, drobny handel, drobne ustugi
podstawowe dla ludnosci, ochrona zdrowia, bankowo$¢, itp.,

v’ dziatalno$¢ inwestycyjna mozliwa jest do realizacji tylko i wylacznie po uzyskaniu
stosownej decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

v’ Preferowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej badz ustugowej o nastepujgcych
parametrach (z zastrzezeniem jednak uzyskania akceptacji stuzby ochrony zabytkow, tj.
stosownej decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, wyrazajacej zgode na
lokalizacje projektowanej zabudowy na terenie wpisanym do rejestru zabytkow):

- §redni wskaznik intensywnosci zabudowy powinien ksztattowac si¢ na poziomie ca 0,4
1 jednoczesnie nie powinien przekracza¢ wartosci 0,7,

- zapewnienie minimum dwdch miejsc postojowych dla kazdego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

- zapewnienie jednego miejsca postojowego dla jednego mieszkania w budynku
mieszkalnym o wigcej niz jednym mieszkaniu,
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- zapewnienie wystarczajacej ilosci miejsc postojowych dla potrzeb prowadzone;j
dziatalnosci ustugowej na terenie inwestycji,

- wysokos$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych — w nawigzaniu do
otaczajacej zabudowy — nie wigcej jednak niz do 12 metrow,

- dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych — w nawigzaniu do
otaczajacej zabudowy — dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
do 45°.

5.2.3.2 Kierunki rozwoju zabudowy produkcyjnej (produkcja, sklady i magazyny)

Dla kazdej gminy istotne jest aby osiagneta ona dostateczne wptywy do budzetu, co
umozliwia wykonanie przez nig zadan, okreslonych w ustawie o samorzadzie gminnym, na
rzecz catej wspdlnoty gminnej. Stad istotne jest aby w Studium wyznaczy¢ tereny dla rozwoju
szeroko rozumianej dzialalnosci gospodarczej, co z kolei prowadzi do skupienia na terenie
gminy potencjalu inwestycyjnego, zmniejszenia bezrobocia, a w konsekwencji rowniez
zwigkszenia wptywow do budzetu.

Przy wyborze terenéw dla rozwoju funkcji produkcyjnych na terenie gminy Stawiszyn,
kierowano si¢ nastepujacymi przestankami:

Mozliwo$¢ wykorzystania miejscowej sity robocze;j,

Stworzenie nowych miejsc pracy,

Zmniejszenie bezrobocia,

Popraweg atrakcyjnos$ci inwestycyjnej gminy, co w konsekwencji doprowadzi do
zwigkszenia dochodéw budzetu gminy z tytutu wnoszonych optat i podatkow,

Brak przydatnosci dla potrzeb rolniczej przestrzeni produkcyjne;j,

Wylaczenie z zabudowy cennych przyrodniczo obszaréw dolin rzecznych i ciekow
wodnych,

Wylaczenie z zabudowy gleb chronionych,

Niekolizyjno$¢ z zabudowa mieszkaniowg oraz wypoczynkowa i rekreacyjng,
Niekolizyjno$¢ z zabudowa o walorach kulturowych,

Kontynuacja rozpoczetych na dtuzsza skale procesoOw inwestycyjnych,

Pobudzenie na rzecz aktywizacji  gospodarczej zdegradowanych  terenow
poprzemystowych 1 poprodukcyjnych (rownie z o funkcji rolniczej),

Mozliwo$¢ wyposazenia w infrastrukturg techniczna,

Dostepnos¢ komunikacyjna 1 powigzanie uktadu z siecig drog ponadpodstawowych.

AN NN

NN N

AN

Rozmieszczenie:

v Terendéw obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow (P),

v' Terendéw obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw z dopuszczeniem ustug (P/U),
v" Terendéw koncentracji rozwoju dziatalno$ci gospodarczej (Pag),

zostato pokazane na rysunku Studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Dla planowanego w Studium programu rozwoju terenow produkcji, sktadow 1 magazynow

uznaje si¢ za konieczne:

v Lokalizacje obiektdow przy zatozeniu pelnego poszanowania waloréw $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego,

v" Rozbudowe uktadu komunikacyjnego dla potrzeb prowadzenia w miar¢ bezkolizyjnego
transportu cigzkiego,
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Rozbudowe podstawowych sieci infrastruktury technicznej, w tym przede wszystkim
rozwigzanie problemu odprowadzania S$ciekow na nowoprojektowanych terenach
budowlanych,
Rygorystyczne przestrzeganie wymogow okreslonych w ocenach oddziatywaniach na
srodowisko i1 decyzjach administracyjnych,
Mozliwo$¢ realizacji wylacznie ustug, ktore nie sg zaliczane do grupy ustug chronionych
akustycznie na podstawie przepisow odrgbnych (tj. z wykluczeniem szpitali, domow
opieki spotecznej lub budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mlodziezy),
Mozliwo$¢ realizacji wylacznie ustug, ktore nie sg zaliczane do grupy ustug chronionych
na podstawie przepisow odrebnych,
Podjecie dziatan na rzecz promocji i reklamy gminy w celu zainteresowania potencjalnych
mnwestorow,
Preferowanie zabudowy produkcyjnej (lub ustugowej) o nastgpujacych parametrach:
- zabudowa produkcyjna (lub ustugowa) winna by¢ realizowana na duzych dziatkach

o powierzchniach zapewniajacych utrzymanie wszystkich ewentualnych ucigzliwosci

w granicach terenu prowadzonej dziatalnosci,
- §redni wskaznik intensywnos$ci zabudowy powinien ksztattowac si¢ na poziomie ca 0,3

1 jednoczesnie nie powinien przekracza¢ wartosci 0,6,
- zapewnienie wystarczajacej ilosci miejsc postojowych dla potrzeb prowadzone;j

dziatalnosci na terenie inwestycji,
- wysokos$¢ budynkow — do 16 metrow, z mozliwoscia lokalnych przewyzszen

w zaleznosci od potrzeb wynikajacych z przyjetych rozwigzan konstrukcyjnych

i indywidualnych koncepcji architektonicznych,
- dachy budynkéw — dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 25°,

z dopuszczeniem stosowania indywidualnych rozwigzan konstrukcyjnych o innych

ksztattach, dostosowanych do otoczenia,
- minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 15%.

5.2.3.3 Kierunki rozwoju zabudowy uslugowej

Kierujac si¢ argumentacja okreslong powyzej wyznaczono w niniejszym Studium obszary dla
rozwoju funkcji ustugowe;.

Przy wyborze terenow dla rozwoju funkcji ustugowych na terenie gminy Stawiszyn,
kierowano si¢ nastgpujacymi przestankami:

AN N N N NN

AN NI NN

Mozliwo$¢ wykorzystania miejscowe;j sity roboczej,

Stworzenie nowych miejsc pracy,

Zmniejszenie bezrobocia,

Poprawe atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy, co w konsekwencji doprowadzi do
zwigkszenia dochodéw budzetu gminy z tytutu wnoszonych optat i podatkow,

Mozliwos¢ wykorzystania zapotrzebowania na ustugi mieszkancéw gmin o$ciennych,
Brak przydatnos$ci dla potrzeb rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

Wylaczenie z zabudowy cennych przyrodniczo obszaréw dolin rzecznych i ciekow
wodnych,

Wylaczenie z zabudowy gleb chronionych,

Niekolizyjno$¢ z zabudowa wypoczynkows 1 rekreacyjna,

Kontynuacja rozpoczetych na dhuzsza skalg proceséw inwestycyjnych,

Pobudzenie na rzecz aktywizacji  gospodarczej zdegradowanych terenow
poprzemystowych i1 poprodukcyjnych (w tym rowniez o funkcji rolniczej),
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v
v

Mozliwo$¢ wyposazenia w infrastrukture techniczna,
Dostepnos¢ komunikacyjna i powigzanie uktadu z siecig drog ponadpodstawowych.

Tak przyjete zasady pozwolity okresli¢ najbardziej korzystne tereny dla rozwoju ushug. Sa
nimi tereny potozone przede wszystkim w sasiedztwie drogi krajowej nr 25, na terenach
miasta Stawiszyna oraz wsi Wyrow, Zbiersk i Zbiersk Cukrownia.

Rozmieszczenie:

v
v
v

Terenow ustug i rzemiosta (U),
Terenow ustug oswiaty (UO),
Terenow sportu i rekreacji (US),

zostato pokazane na rysunku Studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Dla planowanego w Studium programu rozwoju ustug uznaje si¢ za konieczne:

v

v

Lokalizacj¢ obiektow i urzadzen, wyznaczanie tras komunikacyjnych, przy zalozeniu
petnego poszanowania walorow §rodowiska przyrodniczego 1 kulturowego,
Wykorzystanie dla celow rekreacyjnych i turystycznych (turystyka piesza i rowerowa)
dogodnie potozonych, lasow: zbierskiego i petryckiego oraz znajdujacych si¢ w tym
kompleksie malowniczo potozonych zbiornikow wodnych,

Rozbudowe uktadu komunikacji pieszo-rowerowej dla potrzeb rozwoju turystyki pieszo-

rowerowej,

Wspieranie rozwoju agroturystyki na terenie gminy, jako zaplecza noclegowego dla 0os6b

zainteresowanych wykorzystaniem w celach rekreacyjnych i turystycznych waloréw

przyrodniczych gminy,

Rozbudowe uktadu komunikacyjnego dla potrzeb prowadzenia w miar¢ bezkolizyjnego

transportu,

Rozbudowe podstawowych sieci infrastruktury technicznej, w tym przede wszystkim

rozwigzanie problemu odprowadzania $ciekow na nowoprojektowanych terenach

budowlanych,

Rygorystyczne przestrzeganie rygoroOw okreslonych w ocenach oddziatywaniach na

srodowisko 1 decyzjach administracyjnych,

Podjecie dziatan na rzecz promoc;ji i reklamy gminy w celu zainteresowania potencjalnych

Inwestorow,

Preferowanie zabudowy uslugowej o nastepujacych parametrach:

- zabudowa ustugowa winna by¢ realizowana na duzych dziatkach o powierzchniach
zapewniajacych utrzymanie wszystkich ewentualnych ucigzliwosci w granicach terenu
prowadzonej dziatalnosci,

- Sredni wskazZnik intensywnosci zabudowy powinien ksztattowac¢ si¢ na poziomie ca 0,3
1 jednocze$nie nie powinien przekracza¢ wartosci 0,7,

- zapewnienie wystarczajacej ilosci miejsc postojowych dla potrzeb prowadzone;j
dzialalno$ci na terenie inwestycji,

- wysoko$¢ budynkéw — do 12 metrow, z mozliwoscia lokalnych przewyzszen
w zaleznosci od potrzeb wynikajacych z przyjetych rozwigzan konstrukcyjnych
I indywidualnych koncepcji architektonicznych,

- dachy budynkéw — dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 25°,

z dopuszczeniem stosowania indywidualnych rozwigzan konstrukcyjnych o innych
ksztattach, dostosowanych do otoczenia,

- minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 20%.
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5.2.3.4 Kierunki rozwoju rolnictwa - rolnicza przestrzen produkcyjna

Tereny gminy Stawiszyn s3 zrdéznicowane, przyjmujac kryterium przydatnosci gleb dla
potrzeb rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej. W czesci potudniowej i sSrodkowej gminy
stanowig one zwarte, rozlegte kompleksy dobrych gleb.

Krajobraz rolniczy wzbogacaja rozrzucone w roznych czgéciach gminy zadrzewienia i
zakrzewienia $rodpolne. Sa one waznym elementem ekologicznym 1 krajobrazowym.
Wplywaja przede wszystkim na uktad wiejacych wiatréw - co wplywa na zmniejszenie erozji
wietrznej gleb, przeciwdzialajg przesuszaniu gleb — CO ogranicza proces stepowienia, jak
réwniez umozliwiajg rozwoj licznych gatunkéw fauny i flory — co powoduje, ze sa ostoja
zwierzat, w tym w szczegdlnosci ptactwa, jak réwniez stwarzaja mozliwosci ich
przemieszczania si¢.

Rozmieszczenie:

v Terendéw upraw polowych (R),

v' Terendw upraw polowych o najwyzszej jako$ci dla produkcji rolnej/ Terenow gleb
chronionych (Rpe),

Terenow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych (RU),
Terenoéw sadoéw i ogrodow (S),

Terenéw tak (Ry),

Zmeliorowanych terenéw rolnych,

zostato pokazane na rysunku Studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

AN NI NN

W Studium uznaje si¢ za celowe:

v Ochrone najbardziej przydatnych rolniczo gleb klas II-1V, poprzez ograniczenie ich
zabudowy,

Dazenie do maksymalnego ograniczania realizacji zabudowy na gruntach pochodzenia
organicznego,

Optymalne wykorzystanie mozliwosci produkcyjnych gleb,

Zaspakajanie zmieniajacych si¢ potrzeb rynku, poprzez stosowanie nowych odmian roslin,
Dostosowanie rozwoju produkcji do skali przewidywanego popytu,

Podnoszenie produkcyjnosci gleb poprzez okresowe ich wapnowanie,

Rozw¢j drobnego przetworstwa, umozliwiajacego czesciowe przetworzenie nadprodukeji
ptodéw rolnych,

Rozw¢j zaplecza technicznego dla potrzeb przechowywania wyprodukowanych ptodow
rolnych,

Wykorzystanie szansy jakg stwarza blisko$¢ ,,Gieldy Kaliskiej”,

Rozpowszechnianie idei agroturystyki, szczegdlnie w sasiedztwie kompleksow lesnych,
Propagowanie idei rolnictwa ekologicznego,

Rozwdj infrastruktury okoto rolniczej (ustugi, doradztwo rolnicze),

Ochrong, uzupetianie 1 wzbogacanie pasow zieleni §rodpolnej, przede wszystkim wzdtuz
rowow, ciekow 1 drog, jako czynnika zapobiegajacego erozji wietrznej gleb,

Ochrong ekosystemow trawiastych, przede wszystkim w dolinach rzecznych, jako
integralnej czgs$ci rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

AN NN YN N U U NN

<

Wyznaczone w poszczegdlnych wsiach gminy Stawiszyn ciagi zabudowy zagrodowej i
jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug i1 drobnej wytworczosci, zdefiniowanych powyze;,
stwarzaja warunki dla lokalizacji wszelkich obiektow infrastruktury rolniczej w
poszczegbdlnych wsiach gminy, jak réwniez okotorolniczej (hurtownie artykutoéw rolniczych,
sprzgtu rolniczego, magazyny materialow sypkich, itp.).
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5.2.3.5 Kierunki rozwoju infrastruktury spolecznej

Wyposazenie gminy w infrastrukture spoleczng jest zroznicowane. Obserwuje si¢
koncentracje ustug spotecznych w osrodku centralnym — Stawiszynie oraz w kompleksie wsi
Zbiersk — Zbiersk Cukrownia. W pozostatych wsiach wyposazenie to nalezy uznaé za
niewystarczajace.

W Studium uznaje si¢ za konieczne:

v’ Stwarzanie szans dla lokalizacji ustug ponadgminnych w miejscowosci Stawiszyn, jako
czynnika determinujgcego rozwoj gminy,

Uzupetnienie sieci obiektow handlowych w poszczegolnych wsiach gminy,
Zwigkszenie ilosci ustug medycznych,

Tworzenie warunkow dla podnoszenia kwalifikacji zawodowych rolnikow,

Wspieranie rozwoju ustug otoczenia biznesu (filie bankéw, instytucje ubezpieczeniowe i
konsultingowe),

Rozwoj — w miarg potrzeb - sieci punktéw filialnych biblioteki gminne;j,

Podnoszenie bezpieczenstwa publicznego, w tym dzieci i mtodziezy,

Podnoszenie standardu wyposazenia szkot,

Stworzenie centrum sportowego (ogolnodostepne boisko sportowe, korty tenisowe),
Utrzymanie i wspieranie sieci Ochotniczych Strazy Pozarnych.

Utrzymanie 1 wspieranie towarzystw upowszechniajacych kulture.

AN

AN NE NN NN

5.2.4. Kierunki rozwoju systemu komunikacji
w zakresie drogownictwa

Uklad komunikacyjny gminy jest do§¢ dobrze rozbudowany. Istniejace drogi zapewniaja
dogodny transport na terenie gminy. W zwigzku z rozwojem zabudowy w rejonie miasta
Stawiszyna pozadana jest realizacja poéinocno-zachodniej obwodnicy miasta.

Przebieg:

v" Drogi krajowej (KDg),

v Drog powiatowych (KDp),

v Drég gminnych (KDg),

v Sciezek rowerowych, szlakow pieszych,

v" Projektowanej zachodniej obwodnicy miasta Stawiszyna,

zostat pokazany na rysunku Studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

W Studium uznaje si¢ za celowe:

v Dla drogi krajowej nr 25 zachowanie parametrow drogi gtownej ruchu przyspieszonego,
zgodnie z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa
Wielkopolskiego, z uwzglednieniem wymagan techniczno-obronnych w zakresie jej
przygotowania na potrzeby obronne panstwa,

v' Rozwdj sieci drog gminnych, lokalnych i dojazdowych warunkujgcych powodzenie
realizacji przyjetego w Studium programu zabudowy,

v Podjecie dzialan na rzecz budowy wszystkich odcinkow drog powiatowych,

nieposiadajacych nawierzchni utwardzonej,

Sukcesywng modernizacj¢ badz wymiang nawierzchni drog gminnych,

Sukcesywng budowe drog gminnych, nieposiadajacych nawierzchni utwardzonej,

AN
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v Zachowanie wla$ciwej odleglto$ci nowopowstajacej zabudowy od istniejgcych i
projektowanych drég,

v Podjecie dziatan na rzecz budowy potnocno-zachodniej obwodnicy miasta Stawiszyna,

v Podjecie dziatan na rzecz budowy $ciezek rowerowych.

w zakresie kolei

Przez teren gmina przebiega, w uktadzie potudnikowym, jedna linia kolejowa. Jest to kolej
waskotorowa relacji Opatowek — Turek.

W Studium uznaje si¢ za celowe:

v' Utrzymanie potaczenia kolejowego towarowego i turystycznego z gminami o§ciennymi,

v Podjecie dziatan na rzecz wigkszego wykorzystania mozliwos$ci transportowych kolei
waskotorowej w zakresie ruchu turystycznego.

5.2.5. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

Gmina Stawiszyn jest dos¢ dobrze wyposazona w sieci infrastruktury technicznej. Niedobory
to gtownie sieci kanalizacyjne 1 sie¢ gazowa.

W Studium uznaje si¢ za konieczne:
w zakresie zaopatrzenia w wode

v" Rozbudowe¢ dla przyjetego w Studium programu terenéw budowlanych sieci
wodociggowych,

Modernizacje istniejacych sieci i stacji wodociggowych,

Przestrzeganie rygoréw obowigzujacych w strefach ochronnych komunalnych uje¢ waod,
Prowadzenie stalej kontroli jakos$ci wody pitnej,

Spetnienie norm jakosciowych 1 ilosciowych wody, jako podstawowego warunku
bytowania cztowieka,

Propagowanie zasady zmniejszania zuzycia ilosci wody.

AN NN

<

w zakresie odprowadzania sciekow

v’ Spelnienie obowigzku unieszkodliwiania wod zuzytych (Sciekéw) warunkujgcego
utrzymanie wlasciwego stanu §rodowiska przyrodniczego,

v" Budowe nowych oczyszczalni $ciekdw (w zalezno$ci od potrzeb) oraz systemu sieci
kanalizacji sanitarnej na terenach jej nieposiadajacych,

v" Rozbudowg, dla przyjetego w Studium programu terenéw budowlanych, sieci kanalizacji
sanitarnej i deszczowej,

v" Odprowadzanie $ciekow opadowych i roztopowych do gminnej kanalizacji deszczowej po

ich podczyszczeniu,

Odprowadzanie $ciekow bytowych do gminnej kanalizacji sanitarnej,

Odprowadzanie $ciekéw komunalnych i1 przemystowych, po ich podczyszczeniu do

wymaganych prawem parametrow, do gminnej kanalizacji sanitarnej,

v Wywoz $ciekow magazynowanych w szczelnych zbiornikach bezodptywowych
(szambach) przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni $ciekow do czasu
zrealizowania kanalizacji sanitarnej.

AN
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w zakresie unieszkodliwiania odpadow

v

v
v

AN

Spetnienie  obowiazku unieszkodliwiania odpadéw  warunkujagcego  utrzymanie
wlasciwego stanu srodowiska przyrodniczego,

Rekultywacja istniejacego na terenie gminy sktadowiska odpadow,

Wiasciwe zorganizowanie odbioru i wywozu odpadéw z terenu gminy, w tym odpadow
niebezpiecznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

Spos6éb magazynowania odpadow powinien zabezpiecza¢ $rodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem,

Kontynuowanie dziatan na rzecz jak najwigkszej segregacji odpadow,

Organizowanie skupu surowcéw wtornych,

Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z Gminnym Planem Gospodarki
Odpadami i przepisami odrgbnymi a sposéb magazynowania odpadéw powinien
zabezpiecza¢ srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem.

w zakresie zaopatrzenia w energie

v

AN

Ograniczanie zainwestowania (w tym zwlaszcza obiektami przeznaczonymi na pobyt
ludzi) w strefie negatywnego oddziatywania elektromagnetycznego istniejacej sieci
energetycznej wysokiego i S$redniego napigcia — wzdluz wyznaczonych pasow
technologicznych,

Rozbudowe, dla przyjetego w Studium programu terenéw budowlanych oraz dla
projektowanych sitowni wiatrowych, nowych sieci energetycznych oraz budowg nowych
stacji transformatorowych, w tym rowniez Glownego Punktu Zasilania,

Modernizacje¢ istniejacych sieci energetycznych i stacji transformatorowych,

Wigksze wykorzystanie energii elektrycznej dla potrzeb grzewczych,

Wspieranie ekologicznych Zrédet energii poprzez wyznaczenie potencjalnych terendw
(wraz ze strefami oddzialywania) dla realizacji programu budowy sitowni wiatrowych na
terenie gminy, w obszarach oznaczonych na rysunku Studium, z zastrzezeniem, iz
wyznaczenie konkretnych lokalizacji oraz stref oddziatywania winno nastgpi¢ na etapie
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Kkiedy to
przeprowadzona zostanie stosowna procedura planistyczna jak i1 dokonane zostana
wymagane prawem uzgodnienia wlasciwych organéw administracji publicznej,

w przypadku realizacji obiektow budowlanych (w tym sitowni wiatrowych 1 obiektow
elektroenergetycznych) o wysokosci 50m 1 wyzszych n.p.t. nalezy kazdorazowo zgtaszac
zamiar realizacji tej inwestycji do Szefostwa Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,
przed wydaniem pozwolenia na budowe.

w zakresie zaopatrzenia w gaz

v
v

Realizacja programu doprowadzenia gazu na terytorium gminy,
Przy realizacji sieci gazowych nalezy zachowa¢ strefy kontrolowane, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie.

w zakresie lgcznosci

v

Rozbudowe dla przyjetego w Studium programu terenéw budowlanych, sieci
telekomunikacyjnych zaré6wno w formie tradycyjnej jak 1 wykorzystujac nowe
technologie.
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AN

AN

Rozbudowe¢ 1 modernizacj¢ infrastruktury S$wiattowodowej 1 objecie calej gminy
zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potaczonym z systemami sieci
wojewodzkiej 1 krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogoéw ustawy o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne w gminie i regionie.

Pelng dostepnos¢ do taczy telekomunikacyjnych oraz rozwdj sieci teleinformatycznych.
Dla zwickszenia dostgpnosci sieci internetowej 1 rozwoju spoteczenstwa informacyjnego,
wskazuje sie¢ rozw0j szerokopasmowego dostepu do Internetu, urzadzenie
ogolnodostepnych kawiarenek internetowych, rozwoj sieci bezprzewodowych - budowe
systemu nieodptatnego dostepu do Internetu - np. za pomocg sieci Hotspotow.
Sukcesywna modernizacja istniejagcych central i dostosowanie ich do nowych potrzeb,
Modernizacje¢ istniejacych linii kablowych, w celu dostosowanie ich do nowych potrzeb,
Zwigkszenie ilosci stacji bazowych telefonii komorkowych w celu dostarczenia sygnatu
do wszystkich rejonéw gminy,

Realizacje inwestycji z zakresu tgcznos$ci bezprzewodowej, z uwzglednieniem ochrony
ludnosci przed promieniowaniem elektromagnetycznym,

W przypadku realizacji obiektéw budowlanych (w tym wiez telefonii komoérkowej) o
wysokosci 50m 1 wyzszych n.p.t. nalezy kazdorazowo zglasza¢ zamiar realizacji tej
inwestycji do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem
pozwolenia na budowg.

Lokalizacja i przebieg:

AN NN

v

Terenu oczyszczalni Sciekow (K),

Terenu sktadowania odpadow komunalnych - rekultywowanego (O),

Przepompowni $ciekow,

Kolektora sanitarnego,

Komunalnych uj¢¢ wody,

Linii energetycznej wysokiego napigcia wraz z pasem technologicznym,

Linii energetycznych $redniego napigcia wraz z pasem technologicznym,

Gazociggu wysokiego cisnienia @ 100 wg Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Wielkopolskiego uchwalonego uchwatg Nr XLII/621/2001 z dnia 26 XI
2001r.,

stacji redukcyjnej — projektowanej,

zostaty pokazane na rysunku Studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego.
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5.2.6. Wykaz terenéw niezbednych do objecia miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego

W niniejszym Studium wyznacza si¢ obszary, ktore obowigzkowo powinny by¢ objete
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Sg to nastepujace tereny:

+ Teren zespotu zabudowy mieszkaniowej w miescie Stawiszynie

w rejonie ul. Staroscinskiej (potnocno-zachodnia cze$¢ miasta),

Teren zabudowy mieszkaniowej w miescie Stawiszynie w rejonie ul. Wisniowe;,
Teren koncentracji rozwoju dziatalno$ci gospodarczej w rejonie drogi krajowej nr 25.
Teren koncentracji rozwoju dziatalnosci gospodarczej w miejscowosci Kigczyn Stary.
Teren projektowanej obwodnicy pétnocno-zachodniej miasta Stawiszyna.

Tereny dla lokalizacji sitowni wiatrowych — z uwzglednieniem stref oddziatywania,
wyznaczonych w oparciu o ekspertyzy akustyczne.

* & o o o

Granice terenéw, dla ktéorych wyznaczono obowigzek opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla funkcji mieszkaniowej i produkcyjnej, zostaty
oznaczone na rysunku Studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Studium
wyznacza rowniez obowigzek opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla projektowanej obwodnicy pdinocno-zachodniej miasta Stawiszyna. Jest
obiekt liniowy stad trasowanie tej drogi pokazano — w sposob liniowy — na przywotanym
powyzej rysunku Studium. W przypadku projektowanych sitowni wiatrowych wyznaczono
obszary potencjalnego rozmieszczenia tych obiektow, nazywajac je na wspomnianym
rysunku  Studium, terenami projektowanych silowni wiatrowych wymagajgcymi
opracowania m.p.z.p.

5.2.7. Informacje koncowe

Nie wszystkie zagadnienia, o ktorych mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaly zidentyfikowane i tym samym

zaistnialy na terenie objetym niniejszym opracowaniem. Stad tez w niniejszym Studium nie

wyznacza si¢:

+ obszarow oraz zasad ochrony uzdrowisk;

+ obszarOw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m’;

+ obszarow narazonych na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych;

+ obiektow lub obszarow, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronnyj;

+ obszarow pomnikow zaglady 1 ich stref ochronnych oraz obowigzujagce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terendw bylych hitlerowskich obozéw zagtady;

+ granic terendw zamknigtych 1 ich stref ochronnych;

+ obszarow problemowych.
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6. DZIAL SZOSTY — UZASADNIENIE | SYNTEZA

Z uwagi na fakt, iz niniejsze opracowanie jest zmiang dotychczas obowigzujacego na terenie
miasta i gminy ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Stawiszyn” (przyjetego przez Rade Gminy 1 Miasta Stawiszyn uchwatg nr XV/85/99
z dnia 30.12.1999r.), tak wigc zakres prac nad niniejszym dokumentem objat przede
wszystkim analiz¢ zapisow obowigzujacego Studium pod katem dostosowania ich do
obowigzujacych przepisow prawa, jak i pod katem nowych zadan jakie stojg przed
samorzadem gminnym, czy tez wnioskéw, jakie zebrano w sprawie gospodarki przestrzenne;j
na terenie gminy.

Dokonana w toku opracowania tego dokumentu analiza koniecznych zmian doprowadzita do
podjecia decyzji o zmianie zapiséw catego dokumentu i przedstawieniu ich zaréwno w
nowym tekscie (z wykorzystaniem cze$ci informacji zawartych w tek$cie Studium z 1999r.),
jak i na nowych rysunkach. Dodatkowym uzasadnieniem dla tej decyzji jest fakt opracowania
niniejszego dokumentu pod rzgdami nowej ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ktora to ustawa w nieco odmienny sposob reguluje sposdb
sporzadzenia Studium, anizeli bylo to pod rzgdami ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie ktérej byla opracowana pierwsza edycja
Studium.

Tym samym wprowadzone zmiany dotycza zaréwno oznaczen, nazewnictwa, nowej szaty
graficznej, jak i kwestii merytorycznych, wynikajacych z aktualnych potrzeb i obowigzkéw
jakie stoja przed samorzagdem gminnym.

Generalnie ustalenia Studium obejmuja uwarunkowania cele oraz kierunki rozwoju gminy i
miasta Stawiszyn, zgodnie z =zasadg zrownowazonego rozwoju catej jednostki
administracyjnej. Maja one za zadanie zapewni¢ wlasciwy rozw6j miasta i gminy na
przestrzeni najblizszych lat.

W niniejszym Studium, wobec braku istotnych konfliktow przestrzennych, generalnie (poza
nielicznymi i niewielkimi korektami) akceptuje si¢ dotychczasowy stan zagospodarowania
wystepujacy na terenie miasta 1 gminy Stawiszyn, z dominujgcymi dwoma uzupetniajgcymi
si¢ osrodkami (Stawiszyn i1 Zbiersk Cukrownia) o silnym oddziatywaniu na pozostate
miejscowosci gminy. Akceptuje si¢ rowniez dotychczasowg polityke przestrzenng ustalong w
dotychczas obowigzujacym Studium, zachowujac tym samym ciggto$¢ planistyczng na terenie
miasta 1 gminy Stawiszyn, z zastrzezeniem, i1z dodatkowo wyznaczono kilka stref rozwoju
zabudowy, jako poszerzenie i rozbudow¢ wyznaczonych terendéw rozwojowych gminy. Sa to
przede wszystkim terenu dla rozwoju mieszkalnictwa, jak i tereny dla rozwoju dziatalnosci
gospodarczej wzdhuz drogi krajowej nr 25, w rejonie Stawiszyna, w miejscowosci Wyrow i
Kiaczyn Stary. Droga ta, jak zauwazono w toku prac na Studium, jest waznym czynnikiem
rozwoju gminy zapewniajagcym dogodne powigzania z innymi regionami kraju, stad trasa ta
moze przyczyni¢ si¢ do rozwoju funkcji produkcyjnych i1 uslugowych, wyznaczonych w
niniejszym dokumencie. Funkcje te powinny by¢ rowniez utrzymane — co ustalono w
niniejszym Studium — w miejscowosci Zbiersk Cukrownia, w ramach znajdujacych si¢ tam
terenéw poprodukcyjnych dawnej cukrowni. Jednocze$nie miasto Stawiszyn, ze sw3a
wielowiekowa historig, predysponowane jest do dalszego rozwoju zabudowy mieszkaniowe;,
stad w tej miejscowosci wyznaczono dwa duze tereny dla rozwoju tej funkcji.
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Istotng zmiang jest wyznaczenie potencjalnych terenow (wraz ze strefami oddziatywania) dla
realizacji programu budowy sitowni wiatrowych na terenie gminy. Gmina tym samym
wpisuje si¢ w proekologiczng polityke panstwa, w ramach ktorej wspiera si¢ mozliwosci
pozyskiwania ekologicznych zrédet energii. Z uwagi na fakt, iz teren gminy nie jest objety
szczegolnymi formami ochrony przyrody, jak np. obszar chronionego krajobrazu oraz z uwagi
na fakt, iz na terenie gminy wystepuja rozlegle obszary upraw polowych predysponowane do
zachowania (stosunkowo dobra jakos$¢ gleb), uzasadnione byto umozliwienie powstania
sitowni wiatrowych na tych terenach.

Uznano, iz konieczne jest — dla prawidtowego rozwoju nowoprojektowanej zabudowy —

opracowanie nowych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczono
zatem sze$¢ tematdw, dla ktérych opracowanie plandow jest obowigzkowe.
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