BURMISTRZ STAWISZYNA
ul. Szosa Pleszewska 3, 62-820 Stawiszyn
powiat kaliski, woj. wielkopolskie

tel. 0627528079, fax 0627528097

e-mail: budownictwo@stawiszyn.ugim.gov.pl
www.stawiszyn.pl
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Wyja$nienie tresci SIWZ 2

Dot. postepowania o udzielenie zamoOwienia publicznego na ..Opracowanie kompletnej
dokumentacji projektowej dla zadania pn.: ..Budowa publicznego samorzadowego przedszkola

9999

przy ul. Staroscinskie] w Stawiszynie””.

Dziatajac na podstawie art. 38 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. — Prawo zamowien publicznych
(Dz.U.z2010r. nr 113, poz. 759 z p6zn. zm.) udzielam odpowiedzi na nastgpujace pytania:

1. Z SIWZ i Programu funkcjonalnego wynika, ze przedmiotowe dzialki nie sg objete MPZP i
Inwestor wystapi o wydanie "Decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego", natomiast w
projekcie umowy w § 6. pkt. 1.b. jest zapis:

"b) etap II uzyskanie prawomocnej decyzji pozwolenia na budowe w ciagu 65 dni od daty
przekazania przez Zamawiajacego Wyrysu i wypisu z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego''.

Ktora informacja jest prawdziwa ?

Odpowiedz: Prawdziwa informacja zawarta jest w SIWZ i w Programie Funkcjonalno-
Uzytkowym. Dzialki przeznaczone pod zabudowe przedszkola nie sa objete miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. Zamawiajgcy wystapil o wydanie decyzji o
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla planowanego przedsigwzigcia. W przypadku
zakonczenia postgpowania i wydania ostatecznej decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego zostanie ona przekazana projektantowi i stanowic¢ bedzie jeden z zalacznikow
do wniosku o wydanie pozwolenia na budowe.

2.  Wariantowy projekt koncepcyjny oraz dokumentacja ma by¢ uzgodniona z Zamawiajacym.
W jakim terminie, przez kogo oraz w jakiej formie bgdzie dokonywane takie uzgodnienie ?

Odpowiedz: Uzgodnienie powyzszych dokumentow przez Zamawiajacego dokonane bedzie
bez zb¢dnej zwloki. Zamawiajacy sporzadzi odpowiedni dokument w formie protokotu.

3. Czy o czas potrzebny na uzgodnienia dokumentacji z Zamawiajacym bgdzie przeduzony
czas realizacji zamowienia ?

Odpowiedz: Zamawiajaca Gmina i Miasto Stawiszyn uwzglednila prosbe zainteresowanych i
przedluzyla termin wykonania przedmiotu zamowienia (I etapu) z 31.08.2013 r. na dzien
30.09.2013 r.

4. Termin realizacji zamowienia okreslony jest w SIWZ w pkt. V. 1 ma tres¢ :
»,Zamawiajacy ustala, iz przedmiot zamowienia zostanie wykonany w nastgpujacych etapach:
- etap | opracowanie kompletnej dokumentacji projektowej wraz z zakresem niezbednym do
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uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe w terminie do dnia 31.08.2013

- etap Il uzyskanie decyzji pozwolenia na budowe w ciggu 65 dni od daty przekazania przez
Zamawiajacego lokalizacyjnej celu publicznego.”,

a w projekcie Umowy w § 6 jest zapisane:

»§0
1. Projektant wykona przedmiot umowy w nastepujacych dwoch etapach:

a) etap I opracowanie dokumentacji projektowej w zakresie niezbednym do uzyskania decyzji o
pozwoleniu na budowg¢ w terminie do dnia 31.08.2013 r.

b) etap II uzyskanie prawomocnej decyzji pozwolenia na budowe w ciagu 65 dni od daty
przekazania przez Zamawiajacego wyrysu i wypisu z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego .”

Procedura postepowania i logika w sporzadzaniu dokumentacji projektowej z godnie z
obowiazujacym Prawem Budowlanym jest nastepujaca:

a/ Jedli na danym terenie nie ma obowiazujacego MPZP, to przygotowuje si¢ Projekt
koncepcyjny, uzgodnia z Inwestorem (Zamawiajacym).

b/ Projekt jw. dotacza do wniosku o wydanie ,,Decyzji lokalizacyjnej celu publicznego”, na
jego podstawie i w oparciu o obowiazujace prawo sporzadzona bedzie Decyzja. Beda w niej
wtedy zawarte warunki brzegowe, ktore sg istotne i oczekiwane przez Zamawiajacego.

¢/ W migdzyczasie nalezy uzyskaé¢ od gestorow mediéw warunki przytaczenia (wg Prawa
Budowlanego - to powinien dostarczy¢ Projektantowi Zamawiajacy, podobnie jak mape do celow
projektowych, badania gruntowe czy inwentaryzacjg istniejacych obiektow.)

d/  Dopiero majac wydana ,,Decyzjg lokalizacyjna celu publicznego”, Projektant moze
przystapi¢ do sporzadzenia Projektu Budowlanego wymaganego do uzyskania ,,Decyzji
pozwolenia na budowe”. Zeby uzyskaé pozwolenie na budowe - Projekt Budowlany musi spetniaé
wszystkie warunki jakie zapisane sa w ,,Decyzji lokalizacyjnej celu publicznego”. Starostwo na
wydanie pozwolenia na budowg¢ ma 65 dni.

e/ Po wykonaniu Projektu Budowlanego opracowuje si¢ Projekty Wykonawcze dla wszystkich
wymaganych branz. Jest to etap gdzie wykonuje si¢ wszystkie detale, zestawienia, szczegoty,
rysunki warsztatowe 1 wykonawcze na podstawie, ktorych realizuje si¢ obiekt.

f/  Po wykonaniu Projektéw Wykonawczych mozna przystapi¢ do sporzadzania przedmiaréw
robot, kosztorysoOw inwestorskich i specyfikacji wykonania i odbioru robét, poniewaz
dokumentacja projektowa jest juz na takim etapie uszczegoétowienia, ze zrobione na jej podstawie
opracowania kosztorysowe bgda juz w bardzo przyblizony sposob okreslac¢ koszt inwestycji.
Koszt inwestycji jednak zawsze moze ulec zmianie poniewaz nie da si¢ przewidzie¢ wszystkich
okolicznosci jakie moga wystapi¢ w trakcie realizacji nawet catkowicie nowego obiektu.

W zwiazku z powyzszym , w zacytowanych na wstgpie warunkach zawartych z SIWZ 1 Projekcie
umowy wystepuje nielogicznos¢. W jakim czasie i na podstawie jakiej decyzji Projektant ma
sporzadzi¢ Projekt Budowlany ?

Odpowiedz: W odpowiedzi na pytanie nr 1 wyjasniono, ze prawdziwe zapisy sa w SIWZ i
Programie Funkcjonalno-Uzytkowym. Zamawiajacy skoryguje zapisy w § 6 pkt.1 b
zalaczonego projektu umowy, aby byly spdjne.



5. Czy Zamawiajacy dysponuje badaniami gruntowymi (geotechnicznymi) dla przedmiotowych
dziatek ? Jeéli nie, to kto ma zleci¢ to opracowanie ?

Odpowiedz: W zakres przedmiotu zamowienia wchodzg badania gruntowe. W zwigzku z
powyzszym do obowiazkow projektanta bedzie wykonanie badan i opracowanie stosownej
dokumentacji w tym zakresie.

6. Jak nalezy rozumie¢ okreslenie ,, Projekt budowlano-wykonawczy” z Projektu umowy:
»$§3

Dokumentacja projektowa, o ktérej mowa w § 1 zawiera w szczegdlnosci:

1. Projekt budowlano-wykonawczy wraz z zagospodarowaniem terenu dla potrzeb uzyskania
pozwolenia na budowe opracowany zgodnie z przepisami obowigzujacymi na dzien przekazania
dokumentacji wraz z uzyskaniem w/w decyzji.”,

skoro do wniosku o pozwolenie na budowe sktada si¢ projekt budowlany ?

Odpowiedz: .Zgodnie z zapisami SIWZ i projektem umowy to projektant przygotowuje
wniosek o wydanie pozwolenia na budowe i przygotuje niezbedne i prawidlowe dokumenty
jako zalaczniki do wniosku. W zwigzku z powyzszym do wniosku o wydanie pozwolenia
nalezy dolaczy¢ projekt budowlany wraz z zagospodarowaniem terenu dla potrzeb
uzyskania pozwolenia na budow¢ opracowany zgodnie z przepisami obowigzujacymi na
dzien przekazania dokumentacji wraz z uzyskaniem w/w decyzji.

Zamawiajacy skoryguje zapis §3 w projekcie umowy pkt.1.

7. Jakie materialy wyjsciowe do dokumentacji ma uwzgledni¢ Projektant , jesli w Projekcie
umowy §7. pkt.2. jest zapisane :

»2. W wynagrodzeniu okreslonym w ust.1 sa uwzglednione wszystkie koszty zwiazane z
wykonaniem przedmiotu zamowienia w tym koszty opinii, uzgodnien, zatwierdzen przez
uprawnione jednostki, rzeczoznawcoOw 1 urzedy zgodnie z wymogami przepisow prawa, koszt
opracowania materiatdow wyjsciowych do projektowania (aktualna mapa do celow
projektowych, itp.)”,

a aktualna mapg dostarczyt Zamawiajacy?

Odpowiedz: .W wynagrodzeniu uwzglednione sa wszystkie koszty zwiazane z wykonaniem
przedmiotu zaméwienia jak okreslono w §7 pkt.2 projektu umowy, oczywiscie bez kosztow
aktualnej mapy do celow projektowych, ktora dostarcza Zamawiajacy.

8. Ile ma by¢ miejsc parkingowych na terenie 15 czy 30 ? W SIWZ zapisane jest 15, aw
Programie funkcjonalno-uzytkowym min 30?

Odpowiedz: Nalezy przyja¢ 15 miejsc parkingowych wg zapisu SIWZ.

9. Czy nie lepiej rozstrzygna¢ sprawe ilosci parkingdw na etapie wariantowych Projektow
koncepcyjnych, ktore okresla sposob zagospodarowania dziatek z uwzglednieniem terendw zieleni
i rekreacji potrzebnych dla przedszkola ? Moze korzystne okazatoby si¢ schowanie parkingdéw pod
ptyta , na ktdrej znalaziby sig plac zabaw lub zielen, Zeby teren ten stat si¢ bardziej przyjazny dla
srodowiska i uzytkownikow ? Parking dla 30 samochodéw - to powierzchnia betonowa lub
asfaltowa o pow. ca 1000 m? , bez zieleni i mato atrakcyjna przestrzen, do tego trzeba uwzglednié
odleglosci od budynkow przedszkola, osrodka zdrowia 1 budynku mieszkalnego, jakie wymagane
sa przez Prawo Budowlane.

Odpowiedz: Zamawiajacy okreslit w SIWZ i Programie Funkcjonalno-Uzytkowym ramowy
zakres opracowania dokumentacji projektowej budowy przedszkola. Do projektanta nalezy,
wykorzystujac ramowe zapotrzebowanie okreslone przez Zamawiajacego, prawidlowe,



2
funkcjonalne, ekonomiczne, zgodnie z wymogami i obowiazujacymi przepisami
zaprojektowanie obiektu, ktory jest przedmiotem zamowienia.

10. Czy ,,miasteczko ruchu drogowego' jest na pewno najodpowiedniejsza funkcja
rekreacyjno-edukacyjna dla dzieci przedszkolnych , jak to okreslono w §2. pkt.2.e. Projektu
umowy ?

Odpowiedz: Zamawiajacy podtrzymuje zapisy zawarte w §2 pkt.2e zataczonego projektu
umowy

W §2 pkt.2e zapisano:

»Planuje si¢ budynek przedszkola parterowy lub pietrowy, niepodpiwniczony, z dachem
wielospadowym lub ewentualny ptaski-stropodach w technologii tradycyjnej na rzucie
dostosowanym do mozliwosci lokalizacyjnych dzialek w tym korzystnego usytuowania wzgledem
stron $wiata, uksztattowania terenu oraz wykorzystania istniejacej infrastruktury np.: dojazd na
dziatke, nowe boisko. Rzut budynku ze wzgleddéw funkcjonalno - uzytkowych jak i
ekonomicznych oprze¢ na mozliwie zwartej i prostej bryle z pozostawieniem jak najwi¢kszej
ilo$ci przestrzeni biologicznie czynnej na dzialce z wykorzystaniem jej na zieleniec, place
zabaw i Sciezki edukacyjne (np.: ,,miasteczko ruchu drogowego') itp.”

Zamawiajacy podal za przyklad ,,miasteczko ruchu drogowego”. Biorac caly zapis §2 pkt.2e
do projektanta nalezy inwencja przedlozenia innych propozycji rozwigzan w tym zakresie,
biorac pod uwage uwarunkowania zawarte w tym zapisie, powierzchnig¢ i uklad dzialek
przeznaczonych pod budowe¢ przedszkola.

11. Czy zalaczniki nr: 4 1 5 do SIWZ moga by¢ udostegpnione przez Zamawiajacego w wersji do
edycji z rozszerzeniem doc., aby mozna je bylo wypisa¢ komputerowo ? Zataczone tabele w pdf.
maja mato miejsca do wpisywania r¢cznego wymaganych danych.

Odpowiedz: Zamawiajacy nie przewiduje udost¢pnienia zalacznikow nr 4 i 5 do SIWZ z
rozszerzeniem doc.

12. Niezmienne od lat pytanie do Wydajacych pieniadze publiczne - czym Kieruje sig
Zamawiajacy, planujac tak powazng inwestycje dla Gminy, ktorej realizacja bedzie kosztowata ca
7+10 mln z1, bgdzie stuzyta Spotecznosci Gminy przez dziesiatki lat, wpisze si¢ w krajobraz
okolicy, beda w niej si¢ wychowywac 1 ksztaltowaé nowe pokolenia mieszkancow, ze
najwazniejszym kryterium dla wytonienia Projektanta na opracowanie petno branzowego projektu
jest oferta najnizszej ceny ? Czy towar 1 ustuga najtansze sa najlepsze ? Czy nie obawiajq sig,
opracowany najtaniej i w tak nierealnie krotkim czasie projekt bedzie byle jaki, uproszczony,
nieprzemyslany , nie spetni ich oczekiwan?

Odpowiedz: Powyzsze jest rozwazaniem, a nie merytorycznym i rzeczowo zadanym
pytaniem, czy prosba o wyjasnienie. W zwigzku z powyzszym pozostaje bez odpowiedzi i
komentarza.

13. W SIWZ i Projekcie umowy w punktach dotyczacych sktadu peine;j

dokumentacji wymagany jest Certyfikat energetyczny.

Certyfikat energetyczny (Swiadectwo energetyczne) sporzadza si¢ po wybudowaniu obiektu, gdy
wiadomo jakie materiaty rzeczywiscie uzyto

podczas realizacji.

Do Projektu Budowlanego dotacza si¢ Charakterystyke energetyczna budynku.



Czy rzeczywiscie Zamawiajacy oczekuje wykonania Certyfikatu? Jesli tak, to na etapie projektu 1
W wymaganym umownhie czasie jest to niemozliwe.

Odpowiedz: Zamawiajacy wymaga dolaczenia do Projektu Budowlanego Charakterystyki
energetycznej budynku (nie certyfikatu energetycznego).

BURMISTRZ STAWISZYNA
/-/ Robert Jarzebski



