Uchwala nr LV/384/2023
Rady Miejskiej w Stawiszynie
z dnia 18 maja 2023 roku
w sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w miejscowosci Zbiersk Cukrownia’.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. z 2023r. poz. 40, z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 503 z pdz. zm.) w zwiazku z uchwalg
Nr XXVII/194/2021 z dnia 23 lutego 2021r. Rady Miejskiej w Stawiszynie w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w miejscowosci Zbiersk Cukrownia”, Rada Miejska w Stawiszynie, po stwierdzeniu,
ze niniejszy plan nie narusza ustalefi ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Stawiszyn”, przyjetego uchwata Nr L1I/364/2023 Rady Miejskiej w
Stawiszynie z dnia 2 lutego 2023 roku uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1

Ustalenia ogélne

§1

1. Uchwala si¢ ,, Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloionego w
miejscowosci Zbiersk Cukrownia” — zwany dalej planem — w granicach okreslonych na rysunku
planu miejscowego, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly,
bedacy integralng czgscig planu;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Stawiszynie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag
do projektu planu miejscowego, stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Stawiszynie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad
ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowiace zalacznik nr 4 do uchwaty.

§2

Obowigzujgcymi ustaleniami planu miejscowego sg nastgpujace oznaczenia graficzne pokazane na
rysunku planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenu.



§3
Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu oraz odpowiadajgcy mu symbol na catym terenie

objetym planem - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej lub zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U.

§4
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia zawarte w niniejszej uchwale oraz na rysunku planu,
odnoszace si¢ do obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, wykonany na mapie zasadniczej w
skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu teren o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem literowym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajacg teren
przeznaczony do zabudowy, ktdrej nie moze przekroczyé zaden element budynku, z wyjatkiem
wysunigcia przed t¢ lini¢ na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m okapéw, schodéw zewngtrznych,
pochylni, zadaszefh nad wejSciami do budynkéw, gzymsow, platform mechanicznych dla oséb
niepetnosprawnych;

5) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, o ktorej mowa w przepisach
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw, wiat, altan na danej dzialce budowlane;;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnig terenu zajeta przez budynek,
wiate lub altane, wyznaczong przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku, wiat lub altan
na powierzchnig¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie element6w takich jak np.: schody,
tarasy, place utwardzone, dojscia, dojazdy;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (glowny) sposob
zagospodarowania terenu,

9) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ mozliwy sposob zagospodarowania
terenu po spelnieniu wymagan okre$lonych w planie, stanowiacy uzupetnienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego.

Rozdzial 2

Ustalenia obowigzujace dla wszystkich obszaréow objetych planem miejscowym

§5

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) ustala sie lokalizacje nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonej na rysunku planu
miejscowego nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszej
uchwale;

2) dla istniejgcych budynkéw zlokalizowanych w ramach wyznaczone;j linii zabudowy dopuszcza
si¢ ich przebudowe z mozliwoscia nadbudowy i rozbudowy w obszarze wyznaczonym przez lini¢
zabudowy oraz przy zachowaniu pozostalych ustalen planu;

3) linia zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1 nie obowigzuje dla doj$¢, dojazdéw i urzadzen
infrastruktury techniczne;j.



§o6

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) dopuszczalne poziomy hatasu wynikajace z przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska
dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem MN/U, jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych, przy czym w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) nakaz ograniczania emisji hatasu z obszaru objetego planem do poziomu nie powodujgcego
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej zlokalizowanych w sgsiedztwie, poprzez zastosowanie wszelkich dostgpnych
rozwigzan technicznych i technologicznych zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
poziomo6w hatasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie oddziatywa¢ na
$rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i
facznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzuja zasady dotyczace lokalizacji budowy i
eksploatacji urzadzen infrastruktury okreslone w przepisach odrebnych;

5) zakaz sktadowania na wolnym powietrzu materiatéw mogacych przenikaé¢ do gleb i do wéd
gruntowych oraz materialéw pylacych i powodujacych odér;

6) nakaz prowadzenia prawidlowej gospodarki $ciekowe]j oraz zachowania przepisow prawa w
zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych;

7) nakaz zastosowania wlasciwych rozwigzan technicznych w zakresie gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) nakaz zagospodarowania nadmiaru mas ziemnych, w szczeg6Inosci warstw humusu, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

9) nakaz ochrony podziemnej sieci drenarskiej oraz obowigzek jej przebudowy w przypadku
ewentualnych kolizji z projektowanymi obiektami budowlanymi;

10) nakaz prowadzenia rob6t budowlanych w sposdb niepowodujacy naruszenia stosunkow
wodnych na gruncie, w przypadku naruszenia sieci drenarskiej nalezy bezzwlocznie dokonad
naprawy, zapewniajac wlasciwy odptyw;

11) przy pozyskiwaniu energii cieplnej do celow grzewczych i technologicznych nakaz stosowania
urzadzeni o wysokim stopniu sprawnosci oraz paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi lub wykorzystanie odnawialnych zrédet energii, tj. z mikroinstalacji w
rozumieniu przepiséw odrebnych z wylaczeniem sitowni wiatrowych;

12) obowigzek gromadzenia i zagospodarowania odpadow komunalnych zgodnie z ustawg o
odpadach, ustawg prawo ochrony $rodowiska i gminnym regulaminem utrzymania czystosci i
porzgdku w gminie z uwzglednieniem segregacji odpadéw; zagospodarowanie odpadéw innych niz
komunalne winno odbywaé si¢ na zasadach okre§lonych w przepisach odregbnych; sposéb
gromadzenia odpadéw winien zabezpieczaé¢ srodowisko przed zanieczyszczeniem.

§7

W zakresie zasady ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy i
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§8

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej ustala si¢ na caltym obszarze obj¢tym planem



obowigzek zgloszenia wlasciwemu wojewddzkiemu konserwatorowi zabytkéw wszelkich
znalezisk posiadajgcych znamiona zabytku, odnalezionych przy prowadzeniu prac ziemnych oraz
zabezpieczenia odkrytego przedmiotu, a takze wstrzymania wszelkich robét mogacych go
uszkodzi¢ lub zniszczyd.

§9

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen.
§ 10

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odr¢bnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takie obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustaleri z uwagi na nie wystgpowanie terendw
podlegajacych ochronie na podstawie przepisdéw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze
obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzig, osuwania si¢ mas ziemnych, Krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.
§11

W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objg¢tych
planem:
1) nie ustala sig terendéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z okreslong
w planie minimalng powierzchnia dziatki budowlanej, przy czym:
a) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m, z wylgczeniem
dziatek pod infrastrukturg techniczna, dojs¢ i dojazdow;
b) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego ustala si¢ w przedziale
70°-110°

§12

W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym w zakresie zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu
terendbw wymagah i ograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu istniejacych i
projektowanych sieci infrastruktury technicznej.

§13

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng poprzez istniejgcy zjazd na istniejaca droge publiczng klasy giownej
ruchu przyspieszonego;

2) obowigzek zapewnienia stanowisk postojowych w granicach terenu objetego planem w ilosci
min. 2 stanowisk postojowych na kazdy lokal mieszkalny i min 1 stanowisko postojowe na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych;

3) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:



a) zaopatrzenie w wode¢ z ogdlnodostegpne;j sieci wodociagowej;
b) doprowadzenie wody do nowych terenow wyznaczonych w planie poprzez rozbudowe sieci
wodociggowej wedlug warunkéw okreslonych w przepisach odrgbnych;

¢) zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) odprowadzanie Sciekéw do oczyszczalni $ciekéw poprzez ogélnodostepng sie¢ kanalizacji
sanitarnej;

b) $cieki odprowadzane do kanalizacji powinny spelnia¢ warunki okreSlone w przepisach
odrebnych;

c) do czasu doprowadzenia sieci kanalizacji sanitarnej do terendw objgtych planem miejscowym
dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z zachowaniem przepisow
szczegdlnych;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ zakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych na tereny nieruchomosci
sasiednich;

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wilasny teren nieutwardzony, do dotdow
chionnych lub zbiornikéw retencyjnych;

¢) dopuszczenie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, po
jej wybudowaniu;

d) obowigzek podczyszczenia wdéd opadowych i roztopowych przed ich odprowadzeniem, w
przypadku przekroczenia dopuszczalnych wartosci zanieczyszczen okreslonych w przepisach
odrebnych;

7) w zakresie zasilania w energie elektryczng:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci $redniego i niskiego
napiecia;

b) dopuszcza si¢ realizacje nowych stacji transformatorowych na terenie objgtym planem, z
zapewnieniem dostepu do drogi publiczne;j;

c) dopuszczenie pozyskiwania energii z odnawialnych zrédet energii tj. z mikroinstalacji w
rozumieniu przepiséw odrebnych z wylaczeniem silowni wiatrowych;

8) w zakresie telekomunikacji:

a) zaopatrzenie w lacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;

b) realizacje sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z ogdlnodostepnej sieci gazowe;j;

b) docelowo ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z ogdlnodostepnej sieci gazowej, po jej wybudowaniu;
¢) realizacje sieci i urzgdzen gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zastosowanie do celow grzewczych technologii
niskoemisyjnych, w oparciu o paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi
oraz urzadzenia do ich spalania charakteryzujagce si¢ wysokim stopniem sprawnosci lub
wykorzystanie odnawialnych zrdet energii tj. mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrgbnych.
11) zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ odbior odpadow komunalnych na zasadach zawartych
w przepisach odrebnych.



§14

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw nie podejmuje si¢ ustalen.
§15

W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala
si¢ dla terenu MN/U - w wysokosci 30%.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegolowe dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalne;j
wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji
oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektéw
§ 16

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej lub teren zabudowy ustugowe;j;

2) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu zasad i parametréw okre§lonych w niniejszej
uchwale;

3) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m2 w budynkach
o funkcji mieszkaniowo/ustugowej badz w samodzielnych budynkach ustugowych;

4) obstuge komunikacyjna poprzez przylegla droge publiczna klasy gléwnej ruchu przyspieszonego
i poprzez istniejacy zjazd oraz na terenie poprzez dojscia i dojazdy;

5) W zakresie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
a) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

b) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,5;
6) W zakresie ksztaltowania zabudowy na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ushugowych —
do 9,0 m;

b) dachy jednospadowe o kacie nachyleniu potaci od 1° do 40°, dachy dwu- lub wielospadowe o
kacie nachyleniu potaci od 12° do 45°, dachy plaskie;

¢) w elewacjach budynkow zastosowa¢ Kolorystyke harmonizujacg z otoczeniem;

7) Jako przeznaczenie uzupehiajgce dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych,
garazowych, gospodarczo-garazowych, wiat i altan (wylacznie lokowanych w wyznaczonym



“o

terenie zabudowy ograniczonym nieprzekraczalng linia zabudowy) miejsc postojowych, dojs¢,
dojazdow, zieleni, infrastruktury technicznej;

8) W zakresie ksztattowania budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych,
wiat i altan ustala sig:

a) wysokos¢ do 7,0 m;

b) dachy jednospadowe o kacie nachyleniu potaci od 1° do 40°, dachy dwu- lub wielospadowe o
kacie nachyleniu polaci od 12° do 45°, dachy ptaskie.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zezwala si¢ wydzielanie dzialek gruntu w przypadku
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb, a takze zezwala si¢ na
lokalizacje jednokondygnacyjnych obiektéw infrastruktury technicznej o wysokosci nie wigkszej
niz 3,5 m, z dopuszczeniem ich lokowania przed nieprzekraczalng linig zabudowy.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlane;j
nie mniejsza niz 500,0 m2, z wylgczeniem dzialek pod lokalizacj¢ obiektéw infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdow.

4. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji oswietlenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1 w taki sposdb, aby
nie wystapilo zjawisko olsnienia uzytkownikéw drogi krajowej nr 25.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos¢ zastosowania odpowiednich $rodkow
technicznych i technologicznych ograniczajgcych emisje¢ hatasu pochodzacego z drogi krajowej nr
25, zlokalizowanej w otoczeniu terenu objetego miejscowym planem.

Rozdzial 4

Przepisy koncowe
§17

Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i nielesne obszar wymagajacy zgody Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi o powierzchni 0,3675 ha, okres§lony szczegétowo w dokumentacji dotyczacej
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

§18
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Stawiszyna.

§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik nr 2

do uchwaly nr LV/384/2023
Rady Miejskiej w Stawiszynie
z dnia 18 maja 2023 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu

»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloionego w miejscowosci
: Zbiersk Cukrownia”

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022r., poz. 503 z pézn. zm.)

Rada Miejska w Stawiszynie
rozstrzyga, co nastepuje:

W wyznaczonym terminie w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu nie
wplynety uwagi w trybie okre§lonym w art. 17 pkt. 11 i 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiagzku z czym Rada Miejska w Stawiszynie
nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag.






Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr LV/384/2023
Rady Miejskiej w Stawiszynie
z dnia 18 maja 2023 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w ,, Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu poloZonego w miejscowosci Zbiersk Cukrownia” inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022r., poz. 503 z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Stawiszynie
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Na terenie objetym Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w miejscowosci Zbiersk Cukrownia” nie jest wymagana realizacja sieci
infrastruktury technicznej. Docelowa budowa sieci kanalizacji sanitarnej i sieci kanalizacji
deszczowej bedzie realizowana kompleksowo w ramach wigkszych zadan inwestycyjnych
zaplanowanych w sgsiedztwie, stad zadania te nie podlegajg oszacowaniu, przede wszystkim
z uwagi na horyzont czasowy.

2. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.
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Zalacznik nr 4

do uchwaly nr LV/384/2023
Rady Miejskiej w Stawiszynie
z dnia 18 maja 2023 roku

Zalacznik 4.xml

Dane przestrzenne - plik elektroniczny

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikong.






UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr LV/384/2023
Rady Miejskiej w Stawiszynie
z dnia 18 maja 2023roku
w sprawie ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloionego
w miejscowosci Zbiersk Cukrownia”

Uchwata Nr XXVII/194/2021 z dnia 23 lutego 2021r. Rada Migjska w Stawiszynie
zobowigzala Burmistrza Stawiszyna do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania
Dprzestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci Zbiersk Cukrownia’.

W toku opracowania planu spetniono wymogi wynikajace z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r,, poz. 503
z pézn. zm.), w tym zasi¢gnieto opinii, uzgodniono projekt planu z organami do tego
upowaznionymi oraz zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie planu.

W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz dyskusji publicznej nie
zgloszono uwag dotyczacych projektu planu. Z uwagi na powyzsze nie przedstawia sig
Radzie Miejskiej w Stawiszynie listy nieuwzglednionych uwag i rozstrzygnigcia o sposobie
rozpatrzenia uwag.

Zgodnie z wymogami ustawowymi integralng czedcig przedmiotowej uchwatly jest rysunek
planu (zalgcznik nr 1), rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
(zatgcznik nr 2) oraz rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie planu,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
(zatacznik nr 3) oraz dane przestrzenne (zalacznik nr 4).

Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalefi polityki przestrzennej okreslonej w ,, Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Stawiszyn”,
przyjetego uchwala Nr LII/364/2023 Rady Miejskiej w Stawiszynie z dnia 2 lutego 2023 roku.

Zgodnie wymogami wynikajgcymi z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym stwierdza sig, ze:

I. W toku prowadzonych prac nad projektem , Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci Zbiersk Cukrownia” spelniono wymagania
wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.:

1. W projekcie planu - stosownie do wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 ww. ustawy -
uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez
okreslenie zasad w zakresie wskaznikdw zagospodarowania terenow i parametrow
ksztaltowania,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenow,

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony



gruntéw rolnych, poprzez wprowadzenie stosownych zakazoéw i nakazéw
szczegolowo okreslonych w projekcie uchwaly w zakresie ochrony srodowiska,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej, poprzez wprowadzenie obowiazku zgloszenia wlasciwemu
wojewodzkiemu konserwatorowi zabytkow wszelkich znalezisk posiadajgcych
znamiona zabytku, odnalezionych przy prowadzeniu prac ziemnych oraz
zabezpieczenia odkrytego przedmiotu, a takze wstrzymania wszelkich robét
mogacych go uszkodzi¢ lub zniszczy¢.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
o0s6b niepelnosprawnych, poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska oraz
ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez racjonalne wykorzystanie elementow
istniejagcego wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu poprzez
wyznaczenie nowych wskaznikéw zagospodarowania terenu,

7) prawo wiasnosci - wyznaczajac liniami rozgraniczajagcymi tereny przeznaczone
pod zabudowe, w uporzadkowanych relacjach w stosunku do terenéw przestrzeni
publicznych,

8) potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa - ustalajac ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez wskazanie obowigzku dostosowania sieci
i urzadzen infrastruktury do dzialan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen,

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - okreslajac mozliwoéé wyposazenia terendw w sieci
1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji,

10) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie internetowej Gminy i Miasta
Stawiszyn, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

- przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wylozeniu projektu planu

do publicznego wgladu,

- mozliwosci skladania wnioskéw i uwag do projektu planu na pi$mie, ustnie do
protokotu lub za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci
opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres Urzedu Gminy i Miasta
Stawiszyn,

- mozliwosci zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacjg sprawy,

11) zachowanie jawnos$ci i przejrzystoéci procedur planistycznych poprzez
zastosowanie czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez
przepisow ustawy o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko,

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej zapewniajacej
odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Nie okreSlono wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych z uwagi na nie wystgpowanie przedmiotowych zagadnient na terente

bedacym przedmiotem planu.

Stosownie do tresci art. 1 ust. 3 ww. ustawy ustalajge przeznaczenie terenu, a takze

okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, Burmistrz Stawiszyna

zwazyl interes publiczny i interes prywatny. Ustosunkowat si¢ do zgloszonych
wnioskow. Projekt planu byt wyktadany do publicznego wgladu wraz z prognoza



oddzialywania na srodowisko. W terminie przewidzianym do skladania uwag nie

zlozono uwag.

3. Stosownie do tresci art. 1 ust 4. Ww. ustawy wyznaczajac poszczegblne tereny
uwzgledniono istniejgce elementy wyposazenia technicznego i zagospodarowanie,

w szczegolnoscei:

1) zapewniono mozliwosé jego dalszego rozwoju przy zachowaniu fadu
przestrzennego, poprzez okreSlenie zasad w  zakresie = wskaznikow
zagospodarowania terendw i parametréw ksztaltowania zabudowy,

2) zapewniono rozwigzania przestrzenne, poprzez realizacj¢ urzadzen infrastruktury
techniczne;j,

3) obszar dla ktérego zostat sporzadzony projekt planu polozony jest w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej dlatego projekt przewiduje
uzupelnienie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

1. W zakresie wymogéw wynikajacych z art. 32 ust. 1 ww. ustawy stwierdza si¢, ze ocena
aktualnosci ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Stawiszyn” zostala przyjeta uchwata Nr XILV/243/2018 Rady Miejskiej
w Stawiszynie 2z dnia 18 kwietnia 2018 roku w sprawie oceny aktualnosci ,, Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Stawiszyn”
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W uchwale tej uznano, ze
ustalenia obowigzujgcego ,,Studium ....” sg nieaktualne w czesci. Dokonano zatem
zmiany ,,Studium ..”, ktére uchwalono uchwalag Nr LII/364/2023 Rady Migjskiej
w Stawiszynie z dnia 2 lutego 2023 roku oraz przystapiono do opracowania ,, Migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla teremu polozonego w miejscowosci Zbiersk Culrownia ™.
Opracowany projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w miejscowosci Zbiersk Cukrownia” nie narusza ustalefh obecnie obowigzujacego
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Stawiszyn”.

III. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal okreslony w Prognozie

finansowej  skutkéw uchwalenia projektu , Miejscowego planu  zagospodarowania
preestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci Zbiersk Cukrownia”. Okresla ona
potencjalne dochody i wpltywy, a takze wydatki z tytutu uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na
maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania obszaru objgtego planem. Faktyczne
wartosci wplywow do budzetu gminy mogg odbiegaé od przewidywanych w opracowane;j
prognozie.
Zadania zaprojektowane w projekcie ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w miejscowosci Zbiersk Cukrownia” nie wplyna negatywnie na stan
finanséw gminy, stad mozliwe jest przyjecie projektu ww. planu w wersji przedstawione;j
Radzie Miejskiej w Stawiszynie.

Obowigzujaca  procedura  sporzadzania miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego zostata wyczerpana i pozwala przedstawi¢ Radzie Miejskiej w Stawiszynie
opracowany projekt ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w migjscowosci Zbiersk Cukrownia” do uchwalenia.






